
 

 

 

 

 

 بنا مسكوني عوارض زير -1تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی

شاخص های توین نحوه محاسبه  شرح عنوان

 عوارض و ترتیبات وصول

 سایر توضیحات    ضوابط ترتیبات وصولی
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عمق، مساحت ، طبقات،تعداد واحد،

دهنه، ارتفاع،نوع بهره برداری از 

 ساختمان

عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره 

در صورت صدور رای ابقا در کمیسیون ماده 

( قانون شهرداری ها بر اساس همین عناوین 100)

محاسبه می گردد. از زیربنا احداثی صرفا یکی از 

عناوین موضوع این بخش وصول می گردد و 

ان وصول دو عنوان عوارض موضوع این امک

بخش به صورت هم زمان وجود ندارد. زیر بنا 

پارکینک ساختمان که طبق ضوابط الزم به تامین 

آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این 

بخش نمی گردد. در مواردی که دریافت فرسوده 

تجمیع پلاک ها صورت می گیرد شورای اسلامی 

است تشویقی عوارض شهر می تواند با لحاظ سی

 مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید
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بجز پیش آمدگی ها بجز بالکن  : منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالص(1بند )

 روبسته، روباز، آلاچیق، پارکینگ مسقف ، گلخانه و استخر خارج از اعیانی می باشد.

: میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده و همچنین سطح اشغال مجاز در نقاط ( 2بند )

و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی امام شهرمختلف شهر در طرح جامع  بازنگری شهر 

 می باشد. مغایرتهای طرح هادیکمیسیون  استان فارس و 

ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای مسکونی  (: زیربنای پارکینگ که طبق3بند )

 نمی گردد.

(: دریافت این عوارض صرفا با رعایت ضوابط و مقررات فنی و شهرسازی مصوب و رعایت 4بند )

 قوانین،آیین نامه ها وآرا کمیسیونهای ذی صلاح قانونی مربوطه امکان پذیراست.

به ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی (: چنانچه ذبنفع  اقدام 5بند )

در صورت رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع مکلف  100در طبقات نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به 

 رای هیأت تخصصی دیوان عدالت اداری( 12/8/1395مورخ  140مه شماره دادنا

k مسکونی مصوب شورا می باشد  ضریب معابر 

P  و  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسکونی

 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1ن درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قانو 2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 دیبا اصلاحیه های بع 1375قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب   80ماده 



 

 

 عوارض زيربنا غير مسكوني )تجاری( - 2تعرفه شماره 

 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی

شاخص های توین نحوه  شرح عنوان

محاسبه عوارض و ترتیبات 

 وصول

 سایر توضیحات    ضوابط ترتیبات وصولی
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ار
 

ی 
مان

خت
سا
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طبقات،تعداد مساحت ، 

واحد،عمق، دهنه، ارتفاع،نوع 

 بهره برداری از ساختمان

عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره در صورت 

( قانون شهرداری ها بر 100صدور رای ابقا در کمیسیون ماده )

اساس همین عناوین محاسبه می گردد. از زیربنا احداثی صرفا 

صول می گردد و امکان یکی از عناوین موضوع این بخش و

وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت هم زمان 

وجود ندارد. زیر بنا پارکینک ساختمان که طبق ضوابط الزم به 

تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی 

گردد. در مواردی که دریافت فرسوده تجمیع پلاک ها صورت 

تواند با لحاظ سیاست تشویقی  می گیرد شورای اسلامی شهر می

 عوارض مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید
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 پیش آمدگی ها مورد محاسبه قرار می گیرد. ( : در این تعرفه زیربنا ناخالص به استثنای 1بند )

ز مشاعی که در ( :واحدهای تجاری که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضای با2بند )

طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته و تمام طبقات را از هر طبقه قابل رؤیت می نماید مشمول 

 عوارض زیربنا نخواهد بود.  

( : در خصوص انباری یک واحد تجاری ، عوارض متعلقه به ازای هر متر مربع برای انباری 3بند) 

 بنا تجاری قابل احتساب و وصول می باشد. عوارض زیر %20متصل به واحد تجاری معادل 

( :بالکن داخل مغازه تجاری فضایی است که داخل واحد تجاری که در ارتفاعی از سقف واحد 4بند )

تجاری طراحی می گردد و راه دسترسی به آن صرفاً از داخل واحد تجاری میباشد.در صورت احداث 

 عوارض زیربنا تجاری محاسبه می گردد. %50بالکن تجاری )نیم طبق( عوارض ان معادل 

یا بیشتر در این حالت بنای احداثی هر  %100: در صورت احداث یا توسعه بالکن درحد  (5)بند 

چند دارای راه دسترسی از داخل فضای تجاری باشد بالکن محسوب نمیگردد و به صورت یک طبقه 

 تجاری مورد محاسبه قرار می گیرد. 

( :زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت 6)بند

 عوارض زیربنای تجاری نمی گردد.

(: در ساختمانهایی که راه دسترسی  واحد های تجاری  از داخل مجموعه بوده و راه دسترسی 7بند )

ربنای تجاری قابل احتساب و وصول می درصد عوارض زی 70 مستقل به معبر اصلی ندارند معادل

 باشد.

P  و  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری

( :  محاسبه عوارض زیربنای غیر 12بند)

مسکونی از نوع تجاری مشمول ضریب 

 شرح ذیل می گردد:تعدیل در طبقات به 

k مسکونی مصوب شورا می باشد  ضریب معابر 
( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده و همچنین سطح اشغال مجاز در 9بند )

و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و امام شهرنقاط مختلف شهر در طرح جامع  بازنگری شهر

 می باشد. مغایرتهای طرح هادیو کمیسیون شهرسازی استان فارس 

(: دریافت این عوارض صرفا با رعایت ضوابط و مقررات فنی و شهرسازی مصوب و رعایت 10بند )

 قوانین،آیین نامه ها وآرا کمیسیونهای ذی صلاح قانونی مربوطه امکان پذیراست.

تجاری طبقه اول 

 به بعد 

 %70معادل 

 تجاری

چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه (: 11بند )

در صورت رای قطعی ابقاء  100ساختمانی در طبقات نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

بنا، ذینفع مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در کاربری 

رای هیأت تخصصی دیوان  12/8/1395مورخ  140شد.)با توجه به دادنامه شماره مربوطه می با

 عدالت اداری(

 %50معادل  نیم طبقه تجاری 

 تجاری

یربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول عوارض ز (:12بند)

 نمی گردد. تجاری زیربنای

قانون تشکیلات، وظایف و   80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1نون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قا 2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 بعدیبا اصلاحیه های  1375انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 



 

 

 عوارض زیربنا از نوع غیر مسکونی  )اداری( - 3تعرفه شماره 
 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی

شاخص های توین نحوه محاسبه  شرح عنوان

 عوارض و ترتیبات وصول

 سایر توضیحات    ضوابط ترتیبات وصولی
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مساحت ، طبقات،تعداد واحد،عمق، 

دهنه، ارتفاع،نوع بهره برداری از 

 ساختمان

عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره 

در صورت صدور رای ابقا در کمیسیون ماده 

( قانون شهرداری ها بر اساس همین عناوین 100)

محاسبه می گردد. از زیربنا احداثی صرفا یکی از 

ین بخش وصول می گردد و عناوین موضوع ا

امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع این 

بخش به صورت هم زمان وجود ندارد. زیر بنا 

پارکینک ساختمان که طبق ضوابط الزم به تامین 

آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این 

بخش نمی گردد. در مواردی که دریافت فرسوده 

 یتجمیع پلاک ها صورت می گیرد شورای اسلام

شهر می تواند با لحاظ سیاست تشویقی عوارض 

 مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید
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بجز پیش آمدگی ها بجز بالکن  : منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالص(1بند )

 باشد. روبسته، روباز، آلاچیق، پارکینگ مسقف ، گلخانه و استخر خارج از اعیانی می

( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده و همچنین سطح اشغال مجاز در نقاط 2بند )

و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی امام شهرمختلف شهر در طرح جامع  بازنگری شهر 

 می باشد. مغایرتهای طرح هادیکمیسیون  استان فارس و 

وجود دارد مشمول عوارض زیربنای اداری  (: زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین آن3د )بن

 نمی گردد.

(: دریافت این عوارض صرفا با رعایت ضوابط و مقررات فنی و شهرسازی مصوب و رعایت 4بند )

 راست.قوانین،آیین نامه ها وآرا کمیسیونهای ذی صلاح قانونی مربوطه امکان پذی

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی 5بند )

در صورت رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع مکلف  100در طبقات نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات 

 رای هیأت تخصصی دیوان عدالت اداری( 12/8/1395مورخ  140دادنامه شماره 

k مسکونی مصوب شورا می باشد  ضریب معابر 

P  و  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 برای کاربری مسکونی اصلاحات بعدی آن

  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با اصلاحیه های بعدی 1375سلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای ا



 

 

 

 

 

 

 (سایر کاربریهاعوارض زیربنا از نوع غیر مسکونی  ) - 4تعرفه شماره 
 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی

شاخص های توین نحوه محاسبه  شرح عنوان

 عوارض و ترتیبات وصول

 سایر توضیحات  ه نحوه محاسب ضوابط ترتیبات وصولی
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مساحت ، طبقات،تعداد واحد،عمق، 

دهنه، ارتفاع،نوع بهره برداری از 

  ساختمان

عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه 

ساختمانی صادره در صورت 

صدور رای ابقا در کمیسیون ماده 

بر ( قانون شهرداری ها 100)

اساس همین عناوین محاسبه می 

گردد. از زیربنا احداثی صرفا یکی 

از عناوین موضوع این بخش 

وصول می گردد و امکان وصول 

دو عنوان عوارض موضوع این 

بخش به صورت هم زمان وجود 

ندارد. زیر بنا پارکینک ساختمان که 

طبق ضوابط الزم به تامین آن وجود 

دارد مشمول پرداخت عوارض این 

بخش نمی گردد. در مواردی که 

دریافت فرسوده تجمیع پلاک ها 

صورت می گیرد شورای اسلامی 

شهر می تواند با لحاظ سیاست 

تشویقی عوارض مربوط به این 

  بخش را متفاوت تصویب نماید

آموزش تحقیقات و 

 فناوری

    4*p*k*بجز پیش  ا ناخالص: منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربن(1بند ) مساحت

آمدگی ها بجز بالکن روبسته، روباز، آلاچیق، پارکینگ مسقف ، گلخانه و استخر 

 خارج از اعیانی می باشد.

( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده و همچنین سطح 2بند )

 و تصویبامام شهراشغال مجاز در نقاط مختلف شهر در طرح جامع  بازنگری شهر 

مغایرتهای کمیسیون  آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و 

 می باشد. طرح هادی

وجود دارد مشمول  (: زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین آن3بند )

 نمی گردد.عوارض زیربنای اداری 

سازی (: دریافت این عوارض صرفا با رعایت ضوابط و مقررات فنی و شهر4بند )

مصوب و رعایت قوانین،آیین نامه ها وآرا کمیسیونهای ذی صلاح قانونی مربوطه 

 امکان پذیراست.

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح اشغال مندرج 5بند )

 100در پروانه ساختمانی در طبقات نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

بقاء بنا، ذینفع مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد در صورت رای قطعی ا

سطح اشغال مجاز در طبقات در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

 رای هیأت تخصصی دیوان عدالت اداری( 12/8/1395مورخ  140

k مصوب شورا می باشد  ضریب معابر 

P  ن مالیات های مستقیم مصوب قانو 64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسکونی 1366اسفند ماه 

 مساحت*p*k*4     آموزشی

 اداری و انتظامی

 
 

    4*p*k*مساحت 

 مساحت*p*k*3     ورزشی

 مساحت*p*k*4     درمانی

 مساحت*p*k*4     فرهنگی  هنری

واد قانونی برنامه ششم توسعه و م مذهبی

 قوانین

 بودجه سالیانه کل کشور

 مساحت*p*k*5     تجهیزات شهری

 مساحت*p*k*4     تاسیسات شهری

 مساحت*p*k*6     حمل و نقل و انبارداری

 مساحت*p*k*4     نظامی

 مساحت*p*k*4     تفریحی و توریستی

 مساحت*p*k*6     صنعتی وکارگاهی 

 مساحت*p*k*3     سایر 

املاک واقع در حریم 

 شهر

معادل  کاربریهای واقع در محدوده 

 شهر

 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با اصلاحیه های بعدی 1375قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب   80ماده 



 

  

 

 : عوارض صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی برای املاک فاقد مستحدثات5تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی

شاخص های توین نحوه محاسبه عوارض و  شرح عنوان

 ترتیبات وصول

 سایر توضیحات    ضوابط ترتیبات وصولی
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طول دیوار،ارتفاع دیوار،نوع 

 دیوار)بتونی،آجری،فلزی،فنس و نظایرآنها(

در مواردی که مالکین صرفا 

درخواست احداث دیوار در ملک 

خود را دارند مشمول پرداخت 

 این عوارض خواهند شد.

آجری  -دیوار بتنی 

 وک سیمانی وبل

16*p*k*L ( 1بند) قانون شهرداری که مقرر  110: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده

های مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمام واقع در نسبت به زمین یا بنا": داردمی

زیبائی  گی ومحدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیز

تواند به مالك اخطار دهد شهر یا موازین شهرسازی باشد، شهرداری با تصویب شورای شهر می

نهایت ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار و یا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورای شهر 

ن نظر و تواند به منظور تأمیباشد اقدام کند اگر مالك مسامحه و یا امتناع کرد شهرداری می

اجرای طرح مصوب شورا در زمینه زیبائی و پاکیزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که لازم 

بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدی ده از مالك یا متولی و یا متصدی موقوفه دریافت 

شود در صورتی که مالك نماید در این مورد صورت حساب شهرداری بدواً به مالك ابلاغ می

ف پانزده روز از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداری اعتراض نکرد صورتی حساب ظر

شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در قطعی تلقی می

هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آرای ارجاع خواهد شد. صورت حساب 77ماده 

در حکم سند قطعی و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت  77ماده  کمیسیون رفع اختلاف مذکور در

مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداری 

 از شمول این تعرفه مستثنی است.  "اجرائیه صادر و به مورد اجرا بگذارد.

فنس  -دیوار فلزی 

 کشی و سایر  

12*p*k*L ( 2بند :)  مبنای صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی ضوابط  و مقررات طرح مصوب و

برای احصار با ترکیب دیوار و فنس یا ملاک عمل شهرداری می باشد در هر حال ارتفاع مجاز 

نرده مطابق ضوابط طرح مصوب شهری خواهد بود. )شهرداری مکلف است ارتفاع دیوار و 

 نماید( فنس را به تفکیك در مجوز صادره درج

( : صدور هر گونه مجوز در حریم شهر مبنی بر تثبیت کاربری منوط به طرح موضوع در 3بند)

کارگروه امور زیر بنایی و شهرسازی استان و موافقت شورای برنامه ریری توسعه استان می 

 باشد .

باغات الزامی است.) رعایت قوانین و آیین نامه های اجرایی حفظ اراضی زراعی و  -(4بند )

 قانون حفظ اراضی زراعی و باغات(. 1ماده  1تبصره 

Lطول دیوار : 

P  قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسکونی 1366ماه 

k  باشدضریب معابر  مسکونی مصوب شورا می 

 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1با استنادتبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب ردارانشه انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده 



 

 

 یر از تجاری و اداری((تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح توسعه شهری و کمیسیون مغایرتهای طرح هادی )کاربری مسکونی و سایر کاربربها به غ -6تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی
 شرح عنوان

شاخص های توین نحوه محاسبه 

 عوارض و ترتیبات وصول
 سایر توضیحات    ضوابط ترتیبات وصولی
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تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات 

مراجع تصویب کننده طرح های 

توسعه شهری و کمیسیون ماده 

 اربری مسکونی()ه( ک

مساحت ، طبقات،تعداد 

واحد،عمق، دهنه، ارتفاع،نوع بهره 

 برداری از ساختمان

عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی 

صادره در صورت صدور رای ابقا در کمیسیون 

( قانون شهرداری ها بر اساس همین 100ماده )

عناوین محاسبه می گردد. از زیربنا احداثی 

عناوین موضوع این بخش وصول صرفا یکی از 

می گردد و امکان وصول دو عنوان عوارض 

موضوع این بخش به صورت هم زمان وجود 

ندارد. زیر بنا پارکینک ساختمان که طبق ضوابط 

الزم به تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت 

عوارض این بخش نمی گردد. در مواردی که 

دریافت فرسوده تجمیع پلاک ها صورت می 

رد شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ گی

سیاست تشویقی عوارض مربوط به این بخش 

 را متفاوت تصویب نماید

80* p*k*s 

(: املاکی که بر اساس تغییر طرح های مصوب 1(: بند )1بند )

شهری، رای کمیسیون مغایرتهای طرح هادی ضابطه و افزایش 

 سطح اشغال و تراکم شامل این عوارض می گردند.

( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغال در 2بند)

 کاربری مربوطه از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.

P : قانون مالیات های  64معاملاتی املاک موضوع ماده  ارزش

آن برای  اصلاحات بعدی و 1366ماه  مستقیم مصوب اسفند

 کاربری مسکونی

S :  و سطح اشغال تراکم افرایش یافته بر اساس مساحت افزایش  

k باشد ضریب معابر مصوب شورا می 

تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات 

مراجع تصویب کننده طرح های 

توسعه شهری و کمیسیون ماده 

 )ه( کاربری تجاری 

75* p*k*s 

تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات 

نده طرح های مراجع تصویب کن

توسعه شهری و کمیسیون ماده 

)ه( کاربری غیر مسکونی )اداری 

 وغیره (

70* p*k*s 

 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با اصلاحیه های بعدی 1375قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب   80ماده 

 

 

 

 

 



  

 آمدگیعوارض بالکن و پیش -7عرفه شماره ت
 

شاخص های توین نحوه محاسبه  ضوابط ترتیبات وصولی سایر توضیحات 

 عوارض و ترتیبات وصول

 شرح عنوان

 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی
 

آمدگی مشرف به معابر عوارض پیش  

 k*p*40 رو باز

 k*p*45 رو بسته

آمدگی مشرف به حیاط عوارض پیش  

 k*p*35 رو باز

 k*p*40 رو بسته

صورت آمدگی در معبر عمومی، بهکه پیشدر صورتی: (1)بند 

و غیر  های مسکونیبنای مفید مورد استفاده واحدروبسته و زیر

که جزو زیربنای مفید محسوب قرار گیرد، علاوه بر اینمسکونی 

آمدگی و عوارض مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش

وز زمین تجاوز که از  قیمت رمشروط بر اینبرابر این تعرفه 

 ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید. 

آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً (: چنانچه پیش2بند)

بان مورد استفاده قرار گیرد. مشمول مقررات این صورت سایهبه

  تعرفه نخواهد بود. 

(:در پیشامدگی ها رعایت حریم شبکه برق و سایر 3بند)

ربط الزامی می باشد. تاسیسات شهری توسط اداره ذی  

(:رعایت حریم تاسیسات و اصول فنی و شهرسازی ، سیما 4بند)

 و منظر شهری الزامی است.

 
 
 
 

باشد یمصوب شورا ممعابر  بیضر   k 

p 

قانون مالیات های مستقیم  64ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

و اصلاحات بعدی آن برای کاربری  1366مصوب اسفند ماه 

 مربوطه 

 

 
 
 
 

 

بنا مربوط به بالکن و  ریز

صرفا مشمول  یآمدگ شیپ

پرداخت عوارض) عوارض 

 نی( ایصدور پروانه ساختمان

گردد یعنوان م  
. 

 
 
 
 
 
 
 

مساحت،طبقات،تعداد واحد،عمق، 

از  یدهنه، ارتفاع، نوع بهره بردار
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و  فیوظا لات،یقانون تشک  80ماده  16کشور و  بند  یهایاریو ده هایشهردار نهیهز داریقانون درآمد پا 2ماده  1موضوع  تبصره  یکشور، دستورالعمل اجرا یهایاریو ده هایشهردار نهیهز داریقانون درآمد پا 2ماده  1: تبصره ینونمستندات قا

یبعد یها هیبا اصلاح 1375وب مص هردارانکشور و انتخاب ش یاسلام یانتخابات شوراها  

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )مستحدثات واقع در محوطه املاک) یعوارض صدور پروانه ساختمان - 8تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی 

پایه های وضع عوارض 

 محلی

شاخص های توین نحوه  شرح عنوان

محاسبه عوارض و ترتیبات 

 وصول

 سایر توضیحات  نحوه محاسبه  ضوابط ترتیبات وصولی
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عوارض مستحدثات واقع 

در محوطه 

املاک)الاچیق،پارکینگ 

 مسقف،استخر(

در صورت عدم مغایرت با ضوابط طرح های تو سعه شهری  طول،عرض،ارتفاع

 یا روستایی وصول این عنوان مجاز می باشد

   معاف  آلاچیق 

   مساحت*p*k*50     پارکینگ مسقف 

   مساحت*p*k*30     استخر 

 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با اصلاحیه های بعدی 1375شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب  قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات  80ماده 



 

 

 

 یتوسعه شهر یطرح ها یعرصه در اجرا یکاربر یا تعیینرییاز تغ یعوارض ارزش افزوده ناش - 9تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی 

پایه های وضع 

 عوارض محلی

شاخص های تدوین نحوه  شرح عنوان

رض و ترتیبات محاسبه عوا

 وصول

 توضیحات نحوه محاسبه  امتیاز نوع کاربری ضوابط ترتیبات وصول
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عوارض ارزش 

افزوده ناشی از تغییر 

کاربری عرصه در 

اجرای طرح های 

 توسعه شهری

ضریبی از ارزش افزوده 

ایجاد شده ناشی از تغییر 

 کاربری

ه به درخواست صورتی کدر 

مالک،ملک فاقد کاربری تعیین 

کاربری شده و یا کاربری قبلی آن 

تغییر یابد و از این اقدام ارزش 

افزوده برای ملک ایجاد شود 

مشمول پرداخت این عنوان 

عوارض می گردد میزان این 

درصد 40عوارض نباید بیشتر از 

ارزش افزوده ایجاد شده باشد اگر 

 درخواست مالک جهت تغییر

کاربری ثبت نشده باشد تازمانی که 

ملک درخواست بهره برداری از 

کاربری جدید را نداشته باشد 

مشمول پرداخت این عنوان نمی 

 گردد.

 60 تجاری
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 یبربا کار نفعیمورد نظر ذ یکاربر ازامتی تفاضل از اند عبارت: ∆: (1بند )

 نیدرج شده در ا ازاتیبر اساس امت یملک مطابق طرح مصوب شهر یفعل

 تعرفه.

با درخواست  ایهای مصوب شهری (:  املاکی که بر اساس طرح2) بند

ه شده در تعرف دیق نی، مطابق عناومغایرتهای طرح هادی ونیسیمالک در کم

تعرفه  نیمشمول  پرداخت عوارض ا ابندی یکاربر رییارزش افزوده تغ

 خواهند شد. 

دستورالعمل   تیسـرانه ها و رعـا یبخـشتعادل  ی: در راستـا(3) بند

در  یو معمار یشهرساز یعال یشورا 10/3/1389مورخ  یمصوبه 

در صورت  یشهر یها یکاربر میو مفاه فیتعار قیخصوص طرح تدق

و  یکونمس یها به کاربر یکاربر ریاز سا رییبر تغ یمبن نفعیدرخواست ذ

اخذ   k_1*p*20 زانیبه م یعوارض یقانون صلاحیموافقت مراجع ذ

 گردد.

با مساحت  یاراض یبند از تعرفه برا نی(: نحوه محاسبه عوارض ا4) بند

 است:  ریمختلف به شکل ز یها

 نیعوارض موضوع ا %100مترمربع:  300 یکمتر و مساو ی( اراضالف

 بند 

و  %100مترمربع اول  300مترمربع:  500 یکمتر و مساو ی( اراضب

 بند نیع اعوارض موضو %80مازاد بر آن 

 200و  %100مترمربع اول  300مترمربع:  500از  شتریب ی( اراضج

 بند  نیعوارض موضوع ا %70و مازاد بر آن  %80مترمربع دوم 

-367شماره  یدادنامه ها یط یعدالت ادار وانید یعموم أتی(: ه5) بند

 1308و شماره  19/4/97مورخ  1237و شماره  8/3/97مورخ  381

وضع عوارض ارزش  9/5/97مورخ   1310ماره و ش 9/5/97مورخ 

 اراتیرا  منطبق بر قانون و در حدود اخت یکاربر رییاز تغ یافزوده ناش

 است. هداد صیشهر تشخ یشورا

آموزشی، آموزش تحقیقات 

 و فناوری 

45 

صنعتی و کارگاهی، 

 تفریحی و توریستی

35 

ورزشی ، حمل و نقل و 

 انبارداری

30 

 20 مسکونی

 40 اداری 

 0 سایر کاربری ها
عوارض ارزش 

افزوده ناشی از 

تعیین کاربری 

عرصه در اجرای 

طرح های توسعه 

 شهری

ضریبی از ارزش افزوده 

ایجاد شده ناشی از تعیین 

 کاربری

 40 درمانی 

ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  قانون درآمد پایدار هزینه 2ماده  1با استنادتبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80



 یعمران شهر یطرحها یاز اجرا ناشی ارزش عوارض – 10تعرفه شماره 

طبقه بندی 

موضوعی پایه های 

وضع عوارض 

 محلی

شاخص های تدوین نحوه  شرح عنوان

محاسبه عوارض و ترتیبات 

 وصول

 توضیحات نحوه محاسبه  ضوابط ترتیبات وصول

  

عوارض ارزش افزوده 

ناشی از اجرای طرح 

 های عمران شهری

ضریبی از ارزش افزوده 

ایجاد شده ناشی از اجرای 

طرح عمرانی توسط 

 شهرداری 

این عنوان عوارض اراضی و املاکی که بر اثر 

اجرای طرح های احداث یا تعریض معابر 

برای آنها ارزش افزوده ایجاد گردد حداکثر 

درصد ارزش افزوده ایجاد شده  40به میزان 

 برای یکبار قابل وصول می باشد

 
 

A عرض معابر بر اساس طرح : 

b عرض معبر قبل از هرگونه تغییر : 

K  می باشد 30: ضریب شورا که عدد 

P  قیمت منطقه بندی : 

 

 ماده واحده

 ،یعدالت ادار وانید 12/03/1394مورخ  200/37605/210/9000نامه شمارهنگهبان در بازگشت به  یمعظم شورا یفقها 23/04/1395جلسه مورخ  02/05/1395مورخ  1660/102/95شماره  هیبا استناد به نظر 

 ریشهرها مغا یاسلام یحق تشرف توسط شوراها اییعمران شهر یطرحها یاز اجرا یمصوبات وضع عوارض ارزش ناش نیرا مخالف شرع اعلام نکرده است و بنابرا تیمشرف ایجعل عوارض بر حق تشرف "آن  یکه ط

و  یتوسعه، اصلاح یاملاک  بر گذرها یراضا هیکل نیکشور، از مالک یاسلام یو انتخابات شوراها فیوظا لات،یقانون تشک یقانون اصلاح 80ماده  16با استناد به بند  نی.  بنابرا"باشد ینم اریحدود اخت قانون و خارج از

پرداخت غرامت  ایدر زمان نقل و انتقال  یتوسط شهردار لیذ یعوارض برابر مفاد تبصره ها نیگردد. ا یم افتیدر تیرض برحق مشرفمانده با عنوان عوا یدرصد ارزش عرصه باق 20شوند معادل  یم ایواقع شده  یضیتعر

گردد یوصول م نفعانیذ ایکار و ... از مالکان  انیپا ای یانپروانه ساختم ای یتوسط شهردار . 

فیتعار   

معبر دارند ایبه اصلاحات در طرح  ازین یشهرساز یطرح ها ای یکیر مطالعات ترافشود که در اث یاطلاق م ییمعابر:  به گذرها اصلاح . 

گردند یم ینیمشمول عقب نش ،یو سامانده یمصوب شهر  یطرحها ای ینامه گذربند نییاحداث بنا برابر آ ایبنا  دیگردد که در هنگام تجد یاطلاق م یی:  به گذرهایضیتعر . 

گردند یو احداث م جادیاست، ا دهینگرد یبه معابر احداث یاشاره ا نفعانیذ یو پروانه ساختمان یکه قبلاً سابقه معبر وجود نداشته و در اسناد ثبت ییدر بافتها یبر اساس مطالعات شهرسازکه  یی: معبرهایتوسعه و احداث  . 

پس از کسر متراژ مورد  ماندهیدرصد باق 20مازاد  یبرا یشهردار یتهاتر و در صورت بستانکار ریملک با مقدار مورد مس ماندهیدرصد مساحت باق 20 زانیبه م ر،ی: موضوع ماده واحده در صورت داشتن مورد مس1 تبصره

گرددیهر مترمربع محاسبه و اخذ م یبه ازا چدول فوق  در فرمول ریمس : 



عمران  یطرحها یاز اجرا یدرصد مساحت ملک مشمول عوارض ارزش ناش 20 زانیطرح به م یپس از اجرا رند،یگ یمقرار  یضیو تعر یتوسعه ا یدر بر گذرها ر،یو مورد مس رییکه بدون داشتن تغ ی: املاک2تبصره 

10هر متر مربع   یازا بهیشهر ×k ×P  گردد یم . 

k باشد یم یهر کاربر یمعابر مصوب شورا برا بیضر  . 

در هنگام صدور مجوز احداث ساختمان چنانچه از  ریشود، در صورت عدم مطالبه غرامت مورد مس یمحاسبه م 1و عوارض آن طبق تبصره  ردیگ یقرار م ریاز ملک آن ها در مس یکه قسمت یجهت کمک به مالکان املاک 

ملک ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت هیاولباشد، جهت محاسبه و اخذ عوارض تراکم، مساحت  ریامکان پذ ینظر ضوابط شهرساز . 

و املاک  هیابن میمانده ملک، غرامت آن برابر قانون نحوه تقو یدرصد باق 20مازاد بر  ریشود، نسبت به مورد مس یواقع م ریملک، مورد مس ماندهیدرصد باق 20از  شیموضوع ماده واحده که بآندسته از املاک  ی: برا4 تبصره

گردد ی( اقدام میکارشناس أتی)نظر ه .  

متر  100داشته باشد، حداکثر تا عمق  تیبر و مشرف یضیو تعر یاصلاح ،یدارند چنان چه نسبت به گذر توسعه ا ریموضوع ماده واحده که مورد مس املاکیرعمران شه یطرحها یاز اجرا ی: عوارض ارزش ناش 5 تبصره

گردد یعوارض اخذ م 1درصد فرمول تبصره  70آن  یمابقمتر  70 یو برا 1متر عمق اول آن، معادل فرمول تبصره  30خواهد بود که جهت  . 

 یمتر مابق 70 یو برا 2متر عمق اول بر اساس فرمول تبصره  30متر خواهد بود که جهت  100باشد، حداکثر به عمق  یم ریشهر که فاقد مورد مس املاک   یعمران شهر یطرحها یاز اجرا ی: عوارض ارزش ناش6 تبصره

گرددیاخذ م 2درصد فرمول تبصره  50آن  . 

 کنیشود؛ ل ینم تیجلو املاک مشمول عوارض برحق مشرف یرو ها ادهیپ ضیتعر نیمتر گردد و همچن 12عرض آن ها تا حداکثر  یضیتعر ایو  یاصلاح ،یتوسعه ا یرح هاکه در اثر ط یی: در خصوص گذرها7تبصره

هد شدمحاسبه خوا 6و  5و 2و 1طبق تباصر تیفعوارض برحق مشر ند،یخود را مطالبه نما ریغرامت مورد مس نفعانیذ ایچنانچه مالکان  . 

خود عوارض پرداخت  اقدام زمان تا آن کهرا  (یعموم)حقوق یحقوق اشخاصبه  متعلقاملاک  و یاراضیعمران شهر یطرحها یاز اجرا یعوارض ارزش ناش طرح، یقطع یاجرااز پس  استمکلف  ی: شهردار8تبصره

عوارض ارزش  ،باشدیم یرسم کارشناس متیقبرابر  ریمس موردغرامت  پرداخت به محکوم یشهردار یتردادگس قیطر ازکه املاک و یاراض هی: کل9. تبصرهدینما اقدام نآوصول  بهنسبت مقررات برابر و  نییننموده اند، تع

دیگرد اخذ خواهد( ریمس موردمقدار  غرامت شده نییمبلغ تع )طبقمالک  مطالبهمورد  یکارشناس متیق به یاراض ماندهیدرصد باق 20براساسیعمران شهر یطرحها یاز اجرا یناش . 

و  ضیتعر اصلاح، توسعه، جهت چند ای 2از که  یکاملاو باشد  یماحداث و  ضیتعراصلاح، توسعه،  یداراشود که نظر گرفته در  یضلعبر از  ستیبا یم املاک تیمشرفبر حق محاسبه  یبرا یبند منطقه متی: ق10تبصره

است یشتریبارزش  یدارا که بود خواهد یمتیق آن یبندمنطقه  متیقملاک گردند،  یم احداث . 

 کنیشود؛ ل ینمیعمران شهر یطرحها یاز اجرا یعوارض ارزش ناش مشمولسبز  یفضاو  یبهداشت ،یبمذه ،یورزش،یآموزش ،یفرهنگ یطرحهااملاک  یجلو یروهاادهیپ ضیتعرو متر  16تا  یگذرها : عرض11تبصره

شد خواهداخذ و  محاسبه 1  تبصره طبقیعمران شهر یطرحها یاز اجرا یعوارض ارزش ناش ند،ینما البهمط را خود ریمسمورد  غرامت نفعانیذ ایمالکان چنانچه  . 

شدخواهد شود، مشمولگرفته  صورت انکاریپا ای پروانه درمندرج  گذر عرض بهنسبت  یضیتعرو  اصلاحتوسعه،چنانچه  وبار  کی یبرا صرفاً  موصوف : عوارض 12 هتبصر . 

گردد نهیهز ریمس مورد یاراض تملک جهت صد در صد بصورت ستیبا یموصوف معوارض از  حاصل : درآمد13 تبصره . 

 



 

 توضیحات

عنوان عوارض صادر شده است نیدر خصوص عدم ابطال ا یعدالت ادار وانید یعموم أتیه 20/8/92مورخ  551و شماره  26/2/96مورخ  153شماره  ی: دادنامه ها(1بند ) .  

عوارض قابل وصول است نیکشور ا یها یسازمان شهردار یبانیمعاون توسعه منابع و پشت 24/5/97مورخ  24836نامه شماره  نیها و همچنقانون شورا 80ماده  25و بند  یقانون شهردار 92و ماده   55ماده  27(: به استناد بند 2) بند . 

نخواهد شد یدولت یهامارستانیعوارض  شامل ادارات دولتی و ب نی(: وصول ا3) بند .  

بار قابل وصول است کی ی: عوارض  صدور مجوز نصب برا(4) بند .  

دام خواهد نمود. در صورت اق یفاقد مجوز با اعلام کتب یغاتیهای تبلتابلو یرأساً نسبت به جمع آور یصورت شهردار نیا ریدر غ ندیاقدام نما یسطح شهر موظفند نسبت به اخذ مجوز لازم از شهردار یغاتیهای تبلتابلو نیمالک هی: کل(5) بند

نخواهد بود یبه عهده شهردار یتیورود هر گونه خسارت به اموال آنان مسئول . 

رسانی مطابق با استاندارد برای اطلاعبرای معرفی اماکن مربوطه و هایی که صرفاً : تابلو(6) بند  

  تبلیغات (    عوارض ) -11تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض و  شرح عنوان

 ترتیبات وصول

 نحوه محاسبه ضوابط ترتیبات وصول

فیایی،مدت زمان بهره ابعاد تابلو،موقعیت جغرا عوارض بر تابلو های تبلیغات محیطی تبلیغات

 برداری
در صوص تی که تابلو نصب شده در سطح شهر دارای 

این سه ویژگی باشد تابلو معرفی بوده و مشمول 

مندرجات  -1پرداخت پرداخت عوارض نمی گردد

 -2روی تابلو کاملا متطبق بر مجوز فعالیت واحد باشد

تابلو صرفا بر سر درب یا نما محل فعالیت نصب شده 

ابعاد تبلو کاملا منطبق بر  -3ز یک عددنباشد و بیش ا

مصوبه شورای عالی شهر سازی و معماری در 

خصوص ضوابط و مقررات ارتقا کیفی سیما و منظر 

ماده  25شهری و همچنین دستور العمل موضوع بند 

قانون شورای اسلامی ) در صورتی وجود  80

دستوالعمل( باشد در صورتی که تابلو نصب شده 

این ویژگی ها را نداشته باشد مشمول هریک از 

 پرداخت عوارض این عنوان می گردد.

های تبلیغاتی و خارج صدور مجوز نصب تابلو

 مربعمتراز ضوابط شهرسازی به ازای هر 

 ریال10/000روزانه هر متر مربع 

های تبلیغاتی و خارج از عوارض سالیانه تابلو

 مربع(مترضوابط شهرسازی )

8 *P 

 ریال200/000روزانه  مربع(متربرد )نصب بیل

 ریال 300/000ورودی هر پلاکارد نصب پلاکارد با مجوز شهرداری

 ریال8/000روزانه هر متر مربع 

 500/000هر متر مربع  دیوار نویسی با مجوز شهرداری سالانه

 ریال300/000روزانه  نصب داربست تبلیغاتی با مجوز شهرداری

های پزشکان )سالیانه( مازاد بر تعرفه تابلو

 مصوب 

 ریال 2/000/000



 

  (    عوارض )تاسیسات  -12تعرفه شماره 

طبقه بندی 

موضوعی پایه های 

ضع عوارض و

 محلی

شاخص های تدوین نحوه محاسبه  شرح عنوان

 عوارض و ترتیبات وصول

 نحوه محاسبه ضوابط ترتیبات وصول

عوارض صدور مجوز احداث و  تاسیسات

نصب تاسیسات 

شهری)دکلها،تجهیزات و آنتن های 

مخابراتی،ترانسفورماتورهاو نظائر 

 آنها(

مساحت،ارتفاع،موقعیت جغرفیایی 

ا،املاک بلا استفاده )شامل پارکه

عمومی،املاک شخصی و نظائر(تعداد 

 تجهیزات

این عنوان عوارض فقط یکبار و هنگام 

 صدور مجوز وصول می گردد.

150*p*k*مساحت   

 

  (    -معابر   عوارض ) -13تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی پایه 

 های وضع عوارض محلی

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض و  نشرح عنوا

 ترتیبات وصول

 نحوه محاسبه ضوابط ترتیبات وصول

عوارض تردد شبانه وسایل نقلیه باری در  معابر

 محدوده کامیون ممنوع

در مواردی که به موجب مصوبه شورای ترافیک تردد کامیون  سن ناوگان،وزن،ساعات تردد

کامیون صورت می ممنوع است در مواردی که تردد شبانه 

 گیرد مشمول پرداخت این عنوان عوارض می گردد.

  کامیون وزن*1000

 

 

 

 

 

 

 

 قانون  80ماده  16درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند قانون  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1با استنادتبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات،

 قانون  80ده ما 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1با استنادتبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات،



  

 

 

 

 

 

 )مستحدثاث(   ض سطح شهرعوار – 14تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی 

پایه های وضع 

 عوارض محلی

شاخص های تدوین نحوه محاسبه  شرح عنوان

 وصول عوارض و ترتیبات

 نحوه محاسبه  ضوابط ترتیبات وصول

ت
دثا

تح
مس

 

ر 
شه

ح 
سط

ض 
وار

ع
 

قانون نوسازی و عمران شهری  2(: به استناد ماده 1بند )  

هائی که ممیزی املاک انجام شهرداری 7/9/1347مصوب 

گردند اما تا زمان اند مشمول وصول عوارض نوسازی میداده

رض نوسازی از انجام ممیزی املاک و اخذ مجوز وصول عوا

مراجع قانونی، شهرداری می تواند عوارض سالیانه سطح شهر 

 را به شرح ماخذ، وصول نماید.

(: این عوارض بصورت سالیانه و در زمان تشخیص 2بند)

شهرداری یا در هنگام مراجعه مؤدی به شهرداری جهت انجام 

هر گونه فعالیت یا اخذ هر گونه مجوز و پاسخ استعلام و ... 

 وصول خواهد بود.قابل 

 

 

 

 

%2.5)مساحت عرصه در قیمت دارایی عرصه +مساحت اعیان در قیمت دارایی اعیان( *   
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راشجا قطع عوارض – 15عرفه شماره ت  

ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

 یال(عوارض)ر

 توضیحات

مصوب شورای عالی استانها(  15/02/1389نامه )قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها مصوب (: رعایت مفاد آیین1بند) b*N* 40 عوارض قطع اشجار 1

 گردد.باشد برای محاسبه عوارض فوق از فرمول ذیل استفاده میضروری می

 (: ضرایب:2بند)

 bرخت که عبارتست از محیط درخت از محل رستنگاه زمین یا نقطه تماس زمین با تنه درخت می باشد در صورتیکه یک درخت چند : بن د

 می باشد.40تنه داشته باشد محیط قطورترین تنه درخت مبنای محاسبه عوارض قرار میگیرد.حداقل بن درخت جهت محاسبه 

K .ضریب تصویبی شورای اسلامی شهر : 

N باشد:: نوع درخت که بشرح جدول زیر می 

 ضریب درخت نوع درخت ردیف

 0/3 درخت مثمر  1

 0/3 غیر مثمر 2

)قانون اصلاح قانون  1ایین نامه اجرایی ماده  7(: در صورت تقاضای ذینفع جهت  قطع درخت پس از طرح موضوع در کمیسیون ماده 3بند)

مصوب شورای عالی استانها ( و رای قطعی مبنی بر قطع درخت ذینفع مکلف به  15/02/1389هرها مصوب حفظ و گسترش فضای سبز در ش

اصله کمتر نمی باشد جایگزین در همان مکان یا مکان های  4درصد عوارض موضوع تعرفه و کاشت تعدادی درخت که حداقل از 70پرداخت 

 می باشد. 7دیگر شهر به صلاحدید  کمیسیون ماده 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

یبعد یها هیبا اصلاح 1375کشور و انتخاب شهرداران مصوب  یاسلام یو انتخابات شوراها فیوظا لات،یقانون تشک  80ماده  16: بند یدات قانونمستن  



 

  عوارض )مستحدثاث(   -16تعرفه شماره 

طبقه بندی موضوعی 

پایه های وضع 

 عوارض محلی

شاخص های تدوین نحوه  شرح عنوان

وارض و ترتیبات محاسبه ع

 وصول

 سایر توضیحات  نحوه محاسبه  ضوابط ترتیبات وصول

ت
دثا

تح
مس

 

درصدی عوارض صدور پروانه  عوارض تمدید پروانه ساختمانی

 ساختمانی

در مواردی که تاریخ اتمام عملیات درج شده در پرونده ساختمانی به پایان رسیده باشد و پروانه 

توسعه شهری مغایرت نداشته باشد پروانه تمدید می  ساختماتی صادره با ظوابط طرح های

گردد.در این صورت عوارض تمدید پروانه ساخت برای سال اول رایگان و برای سال دوم 

درصد ) باتصویب شورای مربوطه(عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز تعیین  3حداکثر 

شود عوارض تمدید پروانه هر سال به می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم  ساختمان تکمیل ن

میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد 

عوارض صدوربه نرخ روز بالغ گردد. اگر عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع شده 

می گردد. املاکی که به  باشد علیرغم مغایرت با طرح های توسعه شهری طبق این تعرفه تمدید

 دستور مراجع قضایی و شبه قضایی توقیف شده اند از این ضوابط مستنی می باشد.

    عوارض صدور پروانه%3

طبق ضوابط هر یک از عناوین  عوارض تجدید پروانه ساختمانی

مربوط به عوارض صدور پروانه 

 ساختمانی محاسبه می شود

ات ساختمانی درج در پروانه ساختمانی به اتمام رسیده باشد و در مواردی که در تاریخ اتمام عملی

عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد در صورتی که ضوابط طرح های 

توسعه شهری تغییر نموده و با پروانه صادره مغایرت داشته باشد صرفادر صورتی وجود همه 

وده و پروانه جدید صادز می گردد. در این حالت شرایط پیش گفته پروانه قبلی غیر قابل اجرا ب

عوارض پروانه جدید به نرخ روز عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ می 

گردد. لازم به توضیح است در مواردی که مودی در خواست اصلاح پروانه را داشته باشد صرفا 

 ه عوارض محاسبه و وصول گردد.عوارض زیر بنا ی مازاد بر پروانه  به نرخ روز طبق تعرف

 

 

 برابر توضیحات قسمت ضوابط ترتیبات وصول عوارض 

  

عوارض آتش نشانی در هنگام 

 صدور پروانه ساختمانی

ضریبی از عوارض صدور پروانه 

 سا ختمانی

با تصویب شورای مربوطه( عوارض صدور پروانه  0%4میزان این عنوان عوارض حداکثر 

و باید به حساب جداگانه مربوط به شهرداری واریز )بصورت مستقیم یا ساختمانی تعیین می شود 

واسطه حساب شهرداری متناسب با شرایط محلی( و جهت مصرف صد درصد آن در توسعه و 

 تجهیزات آتش نشانی هزینه گردد.

% 4 عوارض صدور پروانه     

 

 

 

 

 

 



 

  (  عوارض برمشاغل  عوارض )مستحدثاث -17تعرفه شماره 

دی موضوعی پایه طبقه بن

 های وضع عوارض محلی

شاخص های تدوین نحوه  شرح عنوان

محاسبه عوارض و ترتیبات 

 وصول

 ضوابط ترتیبات وصول نحوه محاسبه  سایر توضیحات 

ت
دثا

تح
مس

 

غل
شا

ر م
ض ب

وار
ع

 

نرخ پایه 

شغل،مساحت،موقعیت 

جغرفیایی)طبقه وقوع،راسته و 

مرکز فعالیت تجاری( تعداد 

 سالروز  فعالیت در 

 (: لیست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفی موضوع  ردیف یک تعرفه مطابق مشاغل تعریف شده اصناف می باشد .1بند)

 عوارض به شرح ذیل می باشند: 2(: مشاغل موضوع ردیف 2بند)

ها، یمه، نمایندگی دفاتر بها، موسسات حسابرسی، موسسات حقوقیالحسنهها، موسسات مالی واعتباری، تعاونی اعتباری، قرض*بانک

های باربری، دفاتر باربری*تالارهای پذیرایی، های رانندگی*بنگاهها(*آموزشگاهالتوزین )باسکولدفاتر مهندسی و موارد مشابه *حق

ها، مشابه*رستوران ها، انتشارات و مواردو تکثیر، چاپخانه های تایپهای اینترنتی*شرکتها*دفاتر تاکسیها، هتل آپارتمانها، متلهتل

های فصلی پوشاک، ارزاق، لوازم صوتی، تصویری و خانگی و ها، فروش غذا*استخرهای شنا عمومی*نمایشگاهکترینگ

های زبان، کنکور، های ورزشی، هنری، نقاشی، *موسیقی، خیاطی و موارد مشابه*آموزشگاهمواردمشابه*باشگاه و آموزشگاه

 آموزی و موارد مشابهمهارت

های انواع خودرو خارجی و ایرانی*دفاتر پیشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستی و موارد ها و نمایندگیکت*شر

آوری زباله، فضای سبز و هر قراردادی که مشمول بیمه ساز، جمعوهای عمرانی، ابنیه، مطالعاتی، ساختمشابه*پیمانکاران اجرای پروژه

های بازرگانی، تجاری، تولیدی، خدماتی، *مدارس غیرانتفاعی و وزشی غیرانتفاعی*دفاتر شرکتها و موسسات آمباشد.*دانشگاه

ها و موسسات ها و...*شرکتها، پانسیونها و بخش خصوصی*مهدکودکهای توزیع، مصرف ادارات و سازمانغیردولتی*تعاونی

دی، زیارتی*دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه*  ها و موسسات سیاحتی و جهانگرها، تئاترها*دفاتر شرکتتبلیغی، سینما

های فروش بلیط هواپیما، قطار و ها و نمایندگیها* شرکتها و مراکز بهداشتی و آزمایشگاهها، کلینیکمطب پزشکان، داروخانه

دفاتر وکلای  –های دامپزشکی، آمبولانس خصوصی و..*خدمات خودپرداز بانک*دفاتر اسناد رسمی اتوبوس*کلینیک

 دادگستری*موسسات فیزیوتراپی، ماساژ طبی، پرورش اندام، رادیولوژی و...

 جایگاه سوخت )بنزین، گاز، نفت گاز(، جایگاه سیلندر پرکنی گاز

تبصره( چنانچه مشاغلی مشمول یا غیرمشمول قانون نظام صنفی در شهر موجود باشد بگونه ای که در این بند قید نشده باشد، 

مربوط به این بند با تشخیص شهرداری و حتی الامکان بر اساس نزدیکترین مشاغل قید شده در این تعرفه محاسبه و وصول عوارض 

 خواهد شد.

هیأت عمومی دیوان عدالت اداری در  12/4/97مورخ  935الی  933و شماره  1/3/97مورخ  355(: دادنامه های شماره 2بند )

 صادر شده است. خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض 

و  12/10/96مورخ  1033و شماره  29/2/87مورخ  113(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه های شماره 8بند )

اداری وضع عوارض کسب و پیشه)عوارض محلی( از بانکهای دولتی، خصوصی، صتدوقهای قرض  19/10/96مورخ   1052شماره 

 منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شورای شهر تشخیص داده است.   الحسنه و موسسات مالی و اعتباری را

وضع عوارض مشاغل از جمله دفاتر اسناد  3/11/96مورخ  1136(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه شماره 9بند )

 رسمی را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شورای شهر تشخیص داده است.

 گردد.ها ارائه نماید تعیین میغل بر اساس نوع شغل و میزان خدماتی که شهرداری بایستی به آن(: ضریب ش1بند )

 شود.: حداقل مبنای محاسبه عوارض واحد کسبی بر اساس ضوابط شهرسازی هر شهر تعیین می(2بند )

 باشد.ضریب موقعیت ملک می S(: 3بند )

 باشد.ضریب مساحت واحد کسبی می  T(: 4بند )

 باشد.(: منظور از مشاغل خاص اعم از مطب پزشکان، خدمات الکترونیک دولت، و اسناد رسمی می5د)بن

و ... مطابق جداول  10های سوخت مانند تجاری، خدماتی، پلیس به اضافه ها واقع در جایگاه(: عوارض سالیانه سایر کاربری6بند)

 مربوطه وصول خواهد شد.

 متر محاسبه میشود. 50متر مربع است همان  50های که زیر ( : در محاسبه  مغازه 7بند )

عوارض سالیانه محل کسب 

برای مشاغل و صنوف 

   مشمول قانون نظام صنفی  

T*S*2P 

اخذ این نوع عوارض به 

صورت سالیانه از اشخاص 

حقیقی و حقوقی صنفی و 

حرف خاص از جمله 

ماده  24مشاغل موضوع بند 

قانون شهرداریها،جایگاه  55

های سوخت،بازارهای 

میادین میوه و تربار و نظائر 

آنها که در محدوده و یا 

حریم شهر مشغول فعالیت 

عوارض  سالیانه خدمات از  می باشند امکان پذیر است

کلیه اماکن مورد استفاده 

فعالان اقتصادی برای مشاغل 

غیرمشمول قانون نظام صنفی 

T*s*1p 



 



 

 

 (2-1رداری امام شهر )جدول شمارهعناوین بهاء خدمات شه

شاخص های تدوین بهاء  شرح عنوان

خدمات و ترتبات 

 .وصولی

 نحوه محاسبه  ضوابط ترتیبات وصول

بهاء خدمات آماده سازی در اجرار تبصره واحده 

قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های 

 دولتی شهرداریها

در صورت ارائه خدمات این عنوان بهاء خدمات صرفا  قیمت تمام شده

مستقیم به شهروندان در اجرای قانون مربوطه قابل وصول 

 خواهد بود

 درصد قیمت تمام شده آماده سازی وآسفالت100

 درصد قیمت تمام شده آماده سازی وآسفالت50  قیمت تمام شده بهاء خدمات آسفالت معابر

است که به صورت مستقیم توسط  خدمات تخصصی و فنی ساعت -نفر بهاء خدمات کارشناسی و فنی

 84و54شهرداری ها )سازمان و شرکت های موضوع ماده 

قانون شهرداری( و به در خواست متقاضی /مودی ارائه می 

 گرددمدت اعتبار هر بار کارشناسی یک ماه می باشد 

 یال2/000/000 کارشناسی استعلام  

 یال2/500/000 کارشناسی املاک اداری و دولتی به ازای هر نفر

 ریال 1/500/000 کارشناسی  به ازای هر نفر

 یال100/000 هزینه ایاب و ذهاب کارشناس

بهاء خدمات ناشی از صدور و تمدید پروانه 

 شرکت ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر

 ریال2000000 ناکسی های اینترنتی مشمول این عنوان می باشند  

ایی مسافر توسط بهاء خدمات )کرایه (جابج

اتوبوس،مینی بوس،و سایر وسایط نقلیه و حمل و 

 نقل ریلی درون شهری

تاکسی تلفنی به ازای هر سرویس داخل     

 محدوده خدماتی شهر 

  ریال100/000

سرویس مدارس به ازای هر دانش آموزان 

 ماهیانه  

 ریال 2/000/000

بهاءخدمات بهره برداری ار معابر و فضا های 

می شهری/ روستایی دارای شرایط فنی و عمو

 ایمنی و عدم ایجاد مزاحمت در تردد

مساحت. مدت زمان بهره 

 برداری

بهاء خدمات موضوع این بند به صورت دوره ای و متناسب 

با زمان استفاده از  بهره برداران مشمول در قالب قرارداد قابل 

 وصول می باشد

 ریال*مساحت*مدت زمان بهره برداری 1000

بهاء خدمات صدور مجوز حفاری.لکه گیرو ترمیم 

 اسفالت معابر

مساحت. قیمت تمام شده 

،عمر اسفالت،مدت انجام 

عملیات،نوع حفاری ) طولی 

،عرضی،مکانیکی،ضریب 

 اهمیت معبر

در مواردی که به درخواست مالک برای دریافت خدمات 

 انجام می گردد.

 درصد قیمت تمام شده آماده سازی وآسفالت100



 

 

 

 (3-2عناوین بهاء خدمات شهرداری امام شهر )جدول شماره

شاخص های تدوین  شرح عنوان

بهاء خدمات و ترتبات 

 .وصولی

 نحوه محاسبه  ضوابط ترتیبات وصول

مدت زمان،قیمت تمام  بهاء خدمات ماشین آلات و تجهیزات 

 شهر برای هر ساعت

در مواردی که به درخواست اشخاص حقیقی و حقوقی 

دمات به صورت موردی و مستقیم ارائه گردد.قابل خ

 وصول خواهد بود

 ریال 5000000 لودربه ازای هرساعت

 ریال1000000 بارگیری لودر به ازای هرسرویس

 ریال1000000 تانکرآب به ازای هرسرویس

 ریال1000000 حمل مصالح به ازای هرسرویس ایسوزو

ات ارایه شده بهاء خدم بهاء خدمات آرمستان ها

 حمل،تغسیل،تدفین

خانواده شهداو ایثارگران وجانبازان وافراد تحت پوشش کمیته 

امداد وبهزیستی از پرداخت کلیه هزینه های آرامستان معاف می 

 باشند

 ریال500000 هزینه غسالخانه 

 ریال6000000 هزینه تهیه قبربه ازای هرنفر

 ریال15000000 هزینه پیش خریدقبربه ازای هرنفر

هزینه حمل متوفی به ازای هرکیلومتر خارج از 

 محدوده 

 ریال50000

هزینه حمل متوفی توسط آمبولانس داخل محدوده 

 شهری 

 ریال500000

هزینه نگهداری اموات داخل سردخانه شبانه 

 روزی 

 ریال1000000

 

 

 

 

 



 

 

 (3-3عناوین بهاء خدمات شهرداری امام شهر )جدول شماره

شاخص های تدوین بهاء  شرح عنوان

 خدمات و ترتبات .وصولی

 نحوه محاسبه  ضوابط ترتیبات وصول

بهاءخدمات صدور مجوز تردد بارهای 

 ترافیکی

شهرداری می تواند از حمل بارهایی که موجب ضوابط محموله ترافیکی) محموله های   

 یافت نمایندخطرناک( قلمداد شده اند  این عنوان ) بهاءخدمات ( را در

 ریال 5/000/000به ازای تردد هر بار ترافیکی   

 ریال 4/000/000به ازای هر نفر در سال      بهاءخدمات مهاجرین و اتباع خارجی

بهاءخدمات حمل و نگهداری تجهیزات 

 عملیات ساختمان

قانون شهرداریها جهت جلو گیری. از ساخت ساز غیر  100در اجرای ماده   

 متخلف مشمول پرداخت این عنوان می گردند. مجاز،مودیان

 ریال 1/000/000به ازای هر سرویس ایسوز  هزینه حمل 

 ریال 500/000هرروز  هزینه نگهداری وانبار

بهاء خدمات استفاده از مرکز 

رفاهی،تفریحی،فرهنگی،ورزشی،اجتماعی و 

 خدماتی

ا و وقی توسط شهرداری هکلیه خدماتی که به صورت مستقیم به اشخاص حقیقی یا حق  

یا شرکت هاو سازمان و موسسات وابسته به آنها )مانند کشتارگاه ها ،پارک های آبی و 

 نظائر آنها( ارائه می شود

استفاده از زمین چمن فوتسال به ازای هر 

 ساعت 

 ریال 600/000
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 واحد های مسکونی سالیانه 

 

: این بهای خدمات  بصورت سالانه و  هنگام صدور پروانه، اصلاح و یا پایان کار ساختمانی توسط (1بند ) ریال 000/300/1

 دد.نشانی و یا فضای سبز هزینه گرششهرداری وصول و صرفاً بایستی در ارتباط با توسعه و تجهیز آت

بند)ا( : این بهای خدمات بصورت سالانه و هنگام صدور پروانه و گواهی کیفیت ساختمانی و تمدید کسب 

 سالانه توسط شهرداری وصول خواهد شد .

( مراکز مذهبی ، مساجد، حسینیه ها و تکایا ، مراکز آموزشی و مدارس از پرداخت این عوارض معاف 2بند)

 میباشند . 

(: واحدهای تجاری پرزباله شامل الف: اغذیه فروشی ) اعم از سوپر ماکت ها و رستورانها و فست 3بند)

فود و ساندویچی و بستی فروشی ( ب : تره بار و میوه فروشی ج : مصالح ساختمانی فروشی و مغازه یا 

ی تعمیرگاهی و مغازه های تعمیر کارگاه درب و پنجره اعم از فلزی و چوبی و جوشکاری ها د: مجتمع ها

 خودرو و تعویض روغنی که مغازه نوفروشی تعمیر گاهها نیز شامل بند فوق می باشد. 

 ( :در هرمحدوده ای که شهرداری عوارض یا بهاء خدمات دریافت کند ملزم به ارایه خدمات می باشد.3بند)

 ریال 000/500/1 واحدهای تجاری و خدماتی پر زباله

 ریال 000/000/1 های تجاری و خدماتی کم زباله واحد

 000/000/14 واحدهای درمانی )سالانه(

 ریال  000/000/16 بانکها


