
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شهرداری امام شهر 

 1403سال  عوارض تعرفه

 با رویکردقانون درآمد پایدار  

 

 1402سال 

 



 

 

 

 

 عوارض  با مرتبط قانونی مستندات سایر و عوارض وضع قانونی مستندات

 1346مصوب  ها مالی و معاملاتی شهرداری ی نامه آیین

 و خدمات بهای و عوارض انواع ی کلیه آن در که بود خواهد ای تعرفه دارای شهرداری هر -30ماده 

 می تحصیل یا وصول آن به وابسته و تابعه مؤسسات و شهرداری ی وسیله به که درآمدهایی سایر

 در که تغییری هر یا گردد می تصویب و وضع که جدیدی خدمات بهای یا تعرفه عنوان هر درج شود، 

 .شود می منعکس مذکور ی تعرفه در گیرد می صورت ها آن نرخ میزان و نوع
  یا تشخیص ینرمأمو ه بعهد ديمو بدهی  تشخیصو  تعیینو  مدها درا ارضعو  تعرفه با  ردمو هر  یا  دي مو هر  ضعو تطبیق  ـ  31ماده  

  مکلفند   رمذکو  ینرمأمو  ستا  هشد داده    به آنها  تشخیص  رختیاا  بسته و وا  تابعه  يها  نمازسا  یا  داريشهر  فطراز    که  ستا  کسانی

  ت تنبیهاو    سیدگیر  داريشهراداري    ه گادر داد   نها آ  بوضع  تخلف  رتصودر    برند   ربکا  دخو  يها  تشخیصرا در  ينظر  بی   قتد   لکما

 .   شد هداخو اردهگذ اجر ا بموقعو   ذ تخاا نهاآ رهبادر رمقر

  د خو  تمطالبا  تا  دشو  میداده    زه جاا  ر کشو  کل  یها   داریشهر  به ـ  (  1380/ 11/ 27)اصلاحی    32  ماده 

  اقساط   سدر  می  هطمربو  شهر  سلامیا  رایشو  تصویب  به  دارشهر  دپیشنها  به  که  لعملیرا ستو د  مطابقرا  

 . دهدبواخو دیمو بدهی کلیه یه دتا به لموکو بمفاصاحسا ورصد لهرحا. در نماید

 رسیده است  به پیوست می باشد.  امام شهرشوراي اسلامی شهر ضمنا دستورالعمل این ماده که به تصویب *

 1334شهرداریها مصوب  قانون 

پیشنهاد برقراری یا الغاء عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان عوارض با در    –   26بند    55ماده  

 نظر گرفتن سیاست عمومی دولت از سوی وزارت کشور اعلام می شود. 

شهرداری با تصویب شورای اسلامی شهر آیین نامه اجرایی وصول    – (  1345/ 11/ 27)اصلاحی   74ماده  

 عوارض شهرداری و سهم خدمات و امثال آن را تدوین و تنظیم می نماید. 

 رسیده است  به پیوست       می باشد.  امام شهرشوراي اسلامی شهر ایین نامه اجرایی این  ماده که به تصویب  لازم به ذکر است*

و بهاء خدمات ارائه شده   عوارض  مورد  در   شهرداری  و   مؤدی  بین   اختلاف   گونه   هر   رفع  -(  10/2/93)اصلاحی  77ماده  

 شهر   انجمن   و   دادگستری   و کشور  وزارت  نمایندگان  از  مرکب کمیسیونی  توسط شهرداری و سازمانهای وابسته به آن به 

  طبق   شود  تشخیص   کمیسیون  این   تصمیم   طبق  که  هائی  بدهی.  است  قطعی   مزبور  کمیسیون  تصمیم   و  شود  می  ارجاع

 کمیسیون تصمیم  طبق بر است مکلف   ثبت اجرای  باشد می وصول  قابل ثبت  اداره وسیله  به الاجرا، لازم  اسناد  مقررات

 دادگستری   رئیس  نباشد  قضائی  سازمان  که  نقاطی  در  نماید  مبادرت  شهرداری  طلب  وصول  و  اجرائیه  صدور  به  مزبور

 طرف   از  انجمن  نماینده  انتخاب  شهر  انجمن  غیاب  در  و  نماید  می  تعیین  دادگستری  نمایندگی  به   را  نفر  یک  شهرستان

 . آمد  خواهد  عمل  به  شهرستان  شورای



 

 

 

 

     

 بنمایند:  را یرز تمااقدا شهر حریم ردمودر  مکلفند یهادارشهر - 99  دهما

 .شهر احتمالی توسعه به توجه با شهرسازي جامع نقشه تهیه و  حریم حدود  تعیین ـ  1بند  

                           نساختماو    غبا  داـایج  -  کشی  نخیابا  -  ضیارا  تفکیكو    يبند  قطعه  قبیلاز    نیاعمر  تمااقدا  کلیه  ايبر  تیرامقر  تهیه  - 2بند  

  نقشه  به توجه با شهر حریم به صمخصو  ومیـعم تـشابهد ظـحف  هـب طوـمرب راترـمق هـتهی ینـهمچنو  خانهرکاو  هگا رکا  دیجاا -

 شهر. نیاعمر

 به و    گهیآ  معمو  عطلاا  ايبر  رشوـکوزارت    دـتاییو    هرـش  نـنجما  تصویباز    پس  رمذکو  راتمقرو    زيشهرسا  جامع  نقشهو    حریم

 شد.  هداخو  شتهاگذ اجرا موقع

 با اصلاحات  9/7/ 1347مصوب  - قانون نوسازی و عمران شهری 

کشور اجراي مقررات این ماده  و در سایر شهرها از تاریخی که وزارت 1348در شهر تهران از اول فروردین ماه    ـ  3تبصره   ـ  2ماده  

 .شودو ساختمانهاي شهري ملغی می کند عوارض سطح شهر و سایر عوارض دریافتی از اراضیرا اعلام می

گردد بقایاي  یك از شهرها ملغی می  هر  هایی که در اجراي این قانون دردر مورد عوارض سطح شهر و اراضی و ساختمان   ـ  3ماده  

ها عمل  قانون شهرداري  77مطالبات شهرداري غیرقابل توافق و بخشودگی است و درصورت بروز اختلاف در اصل عوارض طبق ماده 

 . خواهد شد

شده و فاقد ساختمان اساسی باشد دو برابر  کشی و برق آن تأمین عوارض اراضی واقع در محدوده شهر که آب لوله  -  29ماده 

 این قانون خواهد بود. 2میزان مقرر در ماده 

کشی و ایجاد فضاي سبز در اراضی مزبور اقدام کنند  در صورتیکه مالکین اینگونه اراضی طبق نقشه شهرداري به نرده  - 1تبصره 

 این قانون وصول خواهد شد.  2این ماده نبوده و عوارض بمأخذ مقرر در ماده مشمول مقررات 

هاي ساختمانی که از طرف شهرداري ها صادر میشود باید حداکثر مدتیکه براي پایان یافتن ساختمان ضروریست  در پروانه    -  2تبصره  

ها ساختمان خود را به  کسانیکه در میدانها و معابر اصلی شهر اقدام به ساختمان میکنند باید ظرف مدت مقرر در پروانهقید گردد و 

دو سال بعد از مدتیکه براي اتمام بنا در پروانه قید شده باز هم ناتمام بگذارند عوارض مقرر در این    اتمام برسانند و در صورتیکه تا

ساختمان همچنان ناتمام باقی بماند براي هر دو سالی که بگذرد عوارض به دو  قانون به دو برابر افزایش یافته و از آن به بعد نیز اگر  

گردد. ابنیه ناتمام که از طرف مقامات قضائی توقیف شده   درصد ؟؟؟در سال بالغ 4افزایش خواهد یافت تا به  برابر مأخذ دو سال قبل  

 باشد مشمول این ماده نخواهد بود.

 1366/ 22/6شهری تاریخ تصویب   مینز ن قانو

و  مسکنوزارت   هعهد به اتمواز  بایر تمیزو  یردا مینز عنو تعیینو  متناسب تتأسیساو  ءحیاو ا انعمر تشخیص - 12ماده 

 .   باشد می  صالحه ه گادر داد اضعترا قابل  تشخیص ینا ستا زيشهرسا

داد،   هداخو زملا حکم و  دهکر سیدگیر سیدادر یینآ تتشریفا عایت ر ونبدو  نوبتاز  رجخا اضعترا به نسبت  هگاداد -1تبصره 

 .   ددگر  نمی نقانو ینا ادمو ايجراز ا مانع هگا در داد زيشهرساو  مسکن وزارت  تشخیص به اضعترا

 سیلهو 22/11/1357 یخرتااز  که  مینهاییز عنو ردمودر  محل معاینه موقعدر   12 ده مادر  رمقر مرجع تشخیص  كملا  - 2تبصره 

  هداخو رمذکو يعیانیهاا گرفتن  نظردر  ونبد هشد  ارگذوا یا  عیانیا اثحدا زيسا خانه فاترد  و  ها کمیتهو  هادنهاو   گانها ار یا  لتدو

 .دبو

 



 

 

 

 

 29/08/1367ها مصوب شهرداری  و دولتی  هایطرح  واقع در  تعیین وضعیت املاک قانون 

 سازي ساختمان  و   و تفکیك  بنديقطعه  براي  مجاز  هاي محدوده  داخل  در  عوض  زمین  تهیه  که  مواردي  در  -  4  تبصره   -  واحده  ماده

 مزبور   مراجع،  بگیرد  قرار  قانونی  مراجع  تأیید  مورد  شهري  مصوب توسعه  هايطرح  طبق  مزبور  محدوده توسعه  به  احتیاج  و   نباشد  میسر

  انجام  بر  علاوه ،  شهر  و عمران  توسعه  محدوده  به  ورود  مزایاي  از  استفاده  براي  اراضیصاحبان  تقاضاي  با   مقابل موافقت  در  توانندمی

 از %  20  تا  حداکثر،  عمومی  و خدمات  تجهیزات  و  تأسیسات  براي  لازمواگذاري سطوح   و  زمین  سازيآماده  و  عمران  به  مربوط  تعهدات

  بهسازي   و  هاي  نوسازيطرح   عوض  اراضی  همچنینقانون و  این  موضوع  طرحهاي  در  واقع  اراضی  عوض  تأمین  را براي  آنها  اراضی

 .نمایند دریافت رایگان طور به، شهري

 28/8/1370 مصوب هایشهردار  ازیمورد ن یاملاک و اراض  ه،یابن میقانون نحوه تقو

دولت موظف است   ردیگیقرار م  هایشهردار  اریو قانون مردم که در اخت  یشرع   یاملاك، اراض  ه،یمعوض ابن  نیجهت تأم  -  6تبصره  

و    نیمالک  نیاختصاص دهد تا پس از توافق ب  هایتمام شده به شهردار  متیرا با ق  يقابل واگذار  یمسکون   يواحدها و   ی% از اراض10

 . گرددل یبه عنوان معوض تحو هایشهردار

: بهاي ملك باید با توجه به وضعیت کاربري موجود یا مشابه آن بنا به مورد، به قیمت عادله    25/1/1381مورخ    553/7نظریه شماره  

 روز یا در مورد نیاز شهرداریها به قیمت روز، تعیین و پرداخت شود نه با لحاظ تاثیر طرح مورد نظر. 

ا.ح.ق: لازم به ذکر است که قانون ناظر به کلیه اراضی تحت اختیار دولت چه قبل از   25/7/1389مورخ    4412/7از نظریه شماره  

تفکیك این اراضی و چه در زمان تفکیك اراضی مذکور و نیز واحدهاي مسکونی تحت مالکیت دولت است به شرط اینکه واحدهاي  

 مسکونی قابل واگذاري باشد. 

 1347مصوب   یوعمران شهر  ی( قانون نوساز19اصلاح ماده) قانون

 10/1388/ 8 مصوب 

    -1347مصوب  -يو عمران شهر نوسازي قانون(  19)  ماده – ماده واحده  

 شود: یاصلاح م ریشرح ز به

به صورت  یاز معابر عموم یقسمت  ای ( تمام یلیتفص -)جامع يمصوب شهر  ياجراء طرحها جهیهرگاه در نت - 19ماده  

  يخواهد بود و چنانچه شهردار ينباشد، آن قسمت متعلق به شهردار یو حقوق یقیاوقاف و اشخاص حق تیو در مالک دیمتروك درآ

صدور جواز و استفاده مستقل را نداشته باشد، مالك ملك   تی قابل نیزم قدارآن م نکهیقصد فروش آن را داشته باشد مشروط به ا

در    ادشدهیکه ملك  یحق تقدم خواهد داشت و در صورت  دهیمزا  فاتیروز با ترك تشر یکارشناس متیآن با ق دیمجاور در خر

 شود.   ی آنها برگزار م ن یب دهیمزا فاتیمتعدد باشد تشر نیمجاورت املاك متعدد و با مالک

 رسد.   یم  رانیوز  أتیه  بیو به تصو  هی است که توسط وزارت کشور ته  ينامه ا  ن یماده به موجب آئ  نای  اجراء  نحوه  –تبصره   



 

 

 

 

 ی و عمران شهر ی( قانون نوساز19قانون اصلاح ماده ) ییاجرا نامهنییآ

 ی وزارت کشور ـ وزارت راه و شهرساز    

مورخ    رانیوز   ئتیه     جلسه  پ  1390/ 4/ 12در  به  مورخ   178105/ 1/ 3/ 34شماره   شنهادیبنا 

ـ مصوب   ی و عمران شهر  ی( قانون نوساز19وزارت کشور و به استناد قانون اصلاح ماده )  1389/ 11/ 17

 نمود:  بیتصو  ریشده را به شرح ز  ادیقانون  ییاجرا نامهن یی ـ آ1388

 :روندیبه کار م ری مشروح ز یدر معـان نامهن یی آ  نی: اصطلاحات منـدرج در افیـ تعار1ماده    

(  4( و )3(، )2)  یموضوع بندها  ی (: طرحهایلیجامع و تفص  ی)طرحها  یمصوب شهر  یالف ـ طرحها   

آن )با    فی وظا  نییو تع  یو مسکن به وزارت مسکن و شهرساز   ی نام وزارت آبادان  ریی( قانون تغ1ماده )

 ـ . 1353( ـ مصوب  یاصلاحات بعد

  ت ی متروک در مالک  یکه ملک مجاور معبر عموم  ی حقوق  ای  ی قیب ـ مالک ملک مجاور: اشخاص حق    

  ا ی  یرسم تی سند مالک ی ـ دارا1310( قانون ثبت اسناد و املاک ـ مصوب  22آنها باشد و مطابق ماده )

 بر ملک باشد.  یو  تیبر احراز مالک یدادگاه مبن یقطع  یرأ

اراضیج ـ معابر عموم      ی گذرها   یو به طور کل  ابانهایو خ  روهااده یپ  دانها، یم  ، یعموم   یهاکوچه   ی: 

(  101ماده )  ی در اجرا  ا یو    ردیگی شهر که مورد استفاده عموم قرار م   می واقع در محدوده و حر  ی عموم

 درآمده است.  یبه تملک شهردار یقانون شهردار

  ت ی (، قابلیل ی)جامع و تفص  یمصوب شهر  یطرحها  یپس از اجرا  ن یکه زم  یت ید ـ معبر متروک: وضع    

 را نداشته باشد.  یاستفاده به عنوان معبر عموم

( با  یلی)جامع و تفص  یمصوب شهر   ی طرحها  یفقط پس از اجرا  یـ متروک شدن معابر عموم 2ماده    

 . باشدی قابل احراز م  یوزارت راه و شهرساز دیی و تأ یشهردار  صیتشخ 

به نحو   یصدور پروانه ساختمان   تیقابل  یضوابط شهرساز  تی که معبر متروک با رعا  یـ در صورت3ماده    

املاک مجاور به   ایمعبر مذکور را جهت الحاق آن به ملک    تواندی م  یمستقل را نداشته باشد، شهردار

 : دیواگذار نما ریز  بیترت 



 

 

 

 

با مالک     و  برابر ضوابط    نیالف ـ چنانچه معبر متروک در مجاورت املاک متعدد  و  متعدد واقع شده 

برا  ، یشهرساز آن  تشر  کیهر    یکل  انجام  با  باشد،  استفاده  قابل  املاک مجاور    ن ی ب   ده یمزا  فاتیاز 

 . رسدی املاک مجاور، معبر مذکور به فروش م نیمالک

به معبر متروک و با   یملک الحاق  یروز کاربر  یکارشناس  متیموارد، معبر متروک به ق  ریب ـ در سا   

واگذار  ایو مقررات مربوط، جزئاً    نی قوان  تی رعا قابل  املاک مجاور    ایملک    نی مالک   ایبه مالک    یکلاً 

 . باشدیم

منتخب    یدادگستر  یارجاع به کارشناس رسم  قیروز معبر متروک، از طر  یکارشناس  یـ بها1تبصره    

 . گرددی پرداخت م  یتوسط شهردار  یکارشناس یهانه یشده و هز نیی تع  یشهردار

به    یصدور پروانه ساختمان   تی قابل  یضوابط شهرساز  تیکه معبر متروک با رعا   یـ در صورت 2تبصره    

و مقررات مربوط  نی قوان تی عرصه معبر مذکور را با رعا  تواندی م ینحو مستقل را داشته باشد، شهردار

 به فروش رساند.  یعموم ده یمزا قی از طر

 ا ی  یواگذار شنهادیپ هیاملاک مجاور معبر متروک جهت ارا ایملک  نیمالک ای ـ دعوت از مالک 4ماده    

باشد   نفعانیذ  هیابلاغ به کل  دیکه مف  یقیاز هر طر  یشهردار  صیبنا به تشخ   شانیا  نیب  ده یانجام مزا

 به عمل خواهد آمد. 

برنده و    صیتشخ   شنهادات، یبه پ  یدگیآن در مورد رس   فاتی و تشر  ده یمزا  یـ نحوه برگزار  5ماده    

  نامهن یی و در مورد شهر تهران مطابق آ   هایشهردار  یمال  نامهن ییموارد، تابع مقررات مندرج در آ  ریسا

 تهران است.   یمعاملات شهردار

  ت ی ملک مذکور با رعا  یاملاک مجاور، کاربر   ا یـ پس از الحاق هر بخش از معبر متروک به ملک    6ماده    

 . ابدیی م یتسر  ی( به بخش الحاقیلی)جامع و تفص یمصوب شهر  یطرحها

 ی قرارداد فروش که به امضا  میتنظ  قیآن، از طر  دار یـ انتقال هر بخش از معبر متروک به خر7ماده    

 . دیآی به عمل م رسد، یآنها م یقانون ندگانی نما ایو شهردار    داریخر

موظف است مراتب    یشهردار  دار، یمعبر واگذار شده توسط خر  یـ پس از پرداخت کامل بها  8ماده    

معبر واگذار شده، جهت   1/ 2000نسخه نقشه    کی معبر متروک را به همراه مشخصات کامل و    یواگذار



 

 

 

 

  لاک شده به ملک مجاور آن، به اداره ثبت اسناد و ام  یداریو الحـاق معبر خر  داریاصـلاح سند خر 

 . دیمحل اعلام نما

 .باشدیم نامهن یی آ نی ا یـ وزارت کشور مسئول نظارت بر حسن اجرا 9ماده    

  بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران  انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون 

 :شهر اسلامی شوراي وظایف در ( 1396)اصلاحیه مرداد -80 ماده

 از که دولت عمومی سیاست گرفتن درنظر با آن میزان و نوع تغییر همچنین و شهر عوارض لغو یا برقراري لوایح تصویب  -16  بند

 .شود می اعلام کشور وزارت سوي

تصویب نرخ خدمات ارائه شده توسط شهرداري و سازمان هاي وابسته به آن با رعایت آیین نامه مالی و معاملات شهرداري  - 26بند

 ها با رعایت مقررات مربوطه. 

 اهالی درآمدهاي و تولیدات با  متناسب عوارض وضع به نسبت تواند  می شهر اسلامی ( شوراي1396)اصلاحیه مرداد    –   85  ماده 

 .نماید اقدام وزیران هیأت مصوب ي نامه آیین طبق شهر نیاز مورد عمرانی و خدماتی هاي هزینه از بخشی تأمین منظور به

 هر وصول که مقطعی هر در تواند می کشور وزیر   .است وصول قابل کشور وزارت مصوبه هر ارسال از پس ماه یك عوارض، : تبصره

 .نماید اقدام آن لغو یا اصلاح به نداند، نسبت مصوب ي نامه آیین بر منطبق را عوارض ي تعرفه عنوان

 

 7/1378/ 7آیین نامه اجرایی نحوه وضع و وصول عوارض توسط شوراهای اسلامی مصوب 

 

 14/10/1384 بصومآنها  ن یی شهر، روستا و شهرک و نحوه تع میمحدوده و حر فیتعار قانون 

 

 طرح در مذکور تهیه طرح تا و جامع دوره طرح در  آتی توسعه و شهر  موجود کالبدي حد از است عبارت شهر محدوده  - 1ماده  

 احداث جمله از عمرانی طرحهاي اجراي بر علاوه شهرداریها. باشد می الاجرا آن لازم در شهرسازي مقررات و ضوابط که شهر هادي

 گونه هر احداث بر نظارت و خودکنترل  قانونی وظایف چارچوب در زیربنایی وتأسیسات شهري خدمات تأمین و معابر وتوسعه

 دارند. عهده به نیز را شهر محدوده داخل در وعمران توسعه به مربوط اقدامات سایر و وتأسیسات ساختمان

  ضرورت   آن  در  شهرداري  کنترل  و  که نظارت  شهر  محدوده  پیرامون  بلافصل  اراضی  از  قسمتی  از  است  عبارت  شهر  حریم   -   2  ماده

 موزون   توسعه  براي  مناسب  و  لازم  اراضی  حفظ  منظور  به  .ننماید  تجاوز  بخش مربوط  و  شهرستان  کشوري  تقسیمات  مرز  از  و  دارد

  حریم   در داخل  تأسیسات  و  ساختمان  احداث  براي  استفاده  هرگونه  جنگلها،  و  باغات  کشاورزي،  حفظ اراضی  اولویت  رعایت  با   شهرها

 و  ساختمان هرگونه احداث بر بود. نظارت امکان پذیر خواهد هادي و جامع طرحهاي مصوب مقررات و ضوابط چارچوب در تنها شهر

  شهرکهاي  استثناي  به  حریم  از  حفاظت   و   شده   شناخته  مجاز  شهر  داخل حریم  در  مصوب  ضوابط  و   طرحها  موجب  به  که  تأسیسات

 میباشد،   شهرداري مربوط  عهده  به(  میباشند  مستثنی  شهرداریها  قانون  و  شهرها  حریم  و  قانونی  محدوده  حال از  هر  در  که)  صنعتی

 .شد خواهد رفتار مقررات متخلفین طبق با  و محسوب تخلف حریم این در  مجاز غیر  ساز و ساخت هرگونه

 08/1385/ 01 تاریخ تا اصلاحات آخرین  با 31/03/1334مصوب باغها و زراعی اراضی کاربری حفظ قانون 

 و  زراعی اراضی کاربري تغییر قانون  این تصویب تاریخ از آنها وريبهره و تداوم و باغها و زراعی اراضی کاربري حفظ بمنظور –  ۱  ماده

 . باشد می ممنوع ضروري موارد در جز شهرکها  و شهرها قانونی محدوده  از خارجدر باغها 



 

 

 

 

  سازمان   رئیس   از  مرکب  کمیسیونی  عهده   به  استان  هر  در  باغها   و   زراعی  اراضی  کاربري  تغییر  ضروري  موارد  تشخیص  –   ۱  تبصره

  نماینده   نفر  یك   و  استان  آن  زیست  محیط  حفاظت   مدیرکل،  شهرسازي  و  مسکن  سازمان  رئیس،  اراضی  امور  مدیر ،  کشاورزي  جهاد

  در رأي حق بدون تواند می ربطذي اجرایی دستگاه  نماینده  .گرددمی تشکیل کشاورزي  جهاد سازمان ریاست به که باشد می استاندار

 . نماید شرکت کمیسیون جلسات

 به  نسبت  کمیسیون  نظر   مطابق  استعلام   یا  تقاضا   دریافت  تاریخ  از  ماه   دو   مدت   ظرف   حداکثر  است  موظف  کشاورزي  جهاد   سازمان

 . نماید  اقدام پاسخ صدور

  وظیفه  دارعهده  و   گردد می  تشکیل  مذکور  سازمان   رئیس  نظر   زیر   استانها   کشاورزي  جهاد   سازمانهاي   در   فوق   کمیسیون  دبیرخانه

  و سوابق نگهداري و کمیسیون در  نوبت به درخواستها نمودن مطرح،  اولیه کارشناسی بررسی،پرونده  تکمیل و  تشکیل، تقاضا دریافت

 . باشدمی مصوبات

 کشاورزي   جهاد  سازمان  نظر،  اداري  و   قضایی  مراجع  و  است  کشاورزي  جهاد  وزارت،  باغها  و   زراعی  اراضی  تشخیص  مرجع  –  ۲  تبصره

 .خواهندبود اشاره مورد سازمان نظر  رعایت به  موظف اداري مراجع  و نمایند می استعلام زمینه این در را ربطذي

 . شودمی تلقی دادگستري رسمی کارشناس نظر منزله به قضایی مراجع براي استان کشاورزي  جهاد سازمان نظر

  تقسیم  و  افراز،  تفکیك  موارد  در   مکلفند  مربوط  مراجع  و  هیأتها   سایر  و  رسمی  اسناد  دفاتر  و   املاك  اسنادو  ثبت  ادارات  –  ۳  تبصره

  جهاد  وزارت  کشاورزي  جهاد   سازمانهاي   از  شهرکها   و   شهرها   قانونی  محدوده   از  خارج  در   آنها  کاربري  تغییر  و   باغها   و   زراعی  اراضی

 . نمایند  اعمال را مذکور وزارت نظر و نموده استعلام کشاورزي

 1387مصوب  افزوده ارزش  بر مالیات قانون 

قانون،    ینارائه خدمات که در ا  ینو همچن  یدي و تول  یواردات  يانواع کالاها   يوجوه برا  یر هرگونه عوارض و سا  يبرقرار  ـ  50ماده

سود سهام شرکتها،    یات، مأخذ محاسبه مال  يعوارض به درآمدها  يبرقرار  ینشده است، همچن  ینو عوارض آنها مع  یاتمال  یفتکل

 يمجاز، توسط شوراها  یربانکی غ  ياشخاص نزد بانکها و مؤسسات اعتبار  ی مال  یاتعمل یرو سا  گذاريسپردهسود اوراق مشارکت، سود  

 . باشدیمراجع ممنوع م یرو سا یاسلام

قانون مشخص نشده    ینآنها در ا  یفکه تکل  ید، جد  یاز عوارض محل  یك شهر و بخش جهت وضع هر    یاسلام  يشوراهاـ  1تبصره

 . یندنما یو اعلام عموم یباجراء در سال بعد، تصو يباشد، موظفند موارد را حداکثر تا پانزدهم بهمن ماه هر سال برا

%(«  1درصد )  یكبه عبارت »  7/9/1347مصوب    يو عمران شهر  ي( قانون نوساز2عبارت »پنج در هزار« مندرج در ماده )  ـ2تبصره

 ) .شودیاصلاح م

 کل کشور 1389قانون بودجه سال ((

 : 1389ـ در سال 13

 )). گرددی م نیی ( تع25به شرح جدول شماره ) 1389در سال  هایعوارض شهردار ید ـ تعرفه برخ
 

 . گرددیم  یملغ  یاریها و ده یهاوجوه به شهردار  یااز پرداخت عوارض  یتمعاف یا یفو مقررات مربوط به اعطاء تخف ینقوان ـ3تبصره

 . یدماده در سراسر کشور نظارت نما ینوزارت کشور موظف است بر حُسن اجراء ا ـ4تبصره

 

 



 

 

 

 

 31/4/1394با اصلاحات  م یمستق اتهای یمالن قانو

 ی معاملات  مزبور موظف است ارزش  ونیسیباشد. کم  یم   میتقو  ونیسیاملاک بر عهده کم  یارزش معاملات   نییتع-   64ماده  

 کند.   نیی رتعیروز منطقه با لحاظ ملاکهای ز  متهاییق  نی انگی)%م   2قانون را در سال اول معادل دو درصد)  نی موضوع ا

م   ن یا به  هر سال  افزا  زان ی شاخص  واحددرصد  زمان  ابدییم   شی دو  معاملات  که یتا  ب  یارزش  به  منطقه  درصد  سیهر  ت 

 روز املاک برسد.   متهاییق  نیانگیم  درصد(20)

تراکم و   و   ( و قدمترهی و سوله و غ  ی اسکلت بتون  ا ی بتون آرمه    ا یساختمان با توجه به مصالح )اسکلت فلزی    مت یق  -الف

  تی( و نوع مالکرهی و غ یخدمات  ، یبهداشت  ، یتجاری، اداری، آموزش  ، یاستفاده از آن )مسکون   قهیطر

و   ،اداری یآموزش  ، یمسکون  ، ی از لحاظ تجاری، صنعت  ییا ی جغراف  ت یبا توجه به نوع کاربری و موقع  یاراض  متیق  - ب

کشور، وزارتخانه   یاتیسازمان امور مال  ندگانیمتشکل از پنج عضو است که در تهران از نما  ونیسی کم  نی ا  کشاورزی

شهرها از   ر یشهر و در سا  یو جهاد کشاورزی، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و شورای اسلام  شهرسازی   های راه و 

آنها  ندگانینما  ا ی راه و شهرسازی، جهاد کشاورزی و ثبت اسناد و املاک و    ،یاتیمال    رؤسای ادارات امور  ا ی   کل  ران یمد

 کیاملاک را به تفک  یارزش معاملات  کباریمذکور هر سال    ونیسیشود. کم  یم   لیشهر تشک  یشورای اسلام   نده ینما  و

 . کندیم   ن ییتع  انی و اع  عرصه

 بخش  شورای   ا یبخشدار    ندهیکشوری( نما  ماتی املاک واقع در هر بخش و روستاهای تابعه )براساس تقس  می موارد تقو  در

نباشد    دولت  نفر که کارمند  ک یبخش،    ای شهر    یکند. در صورت نبودن شورای اسلام   یشرکت م   ونیسیدر جلسات کم

 کند. ی شرکت م   ونیسیبخشدار مربوط در کم  ا یفرماندار    ی با معرف

  س یرئ  ایکل    ریشهرها به دعوت مد  ریکشور و در سا  یاتیاملاک در تهران به دعوت سازمان امور مال  میتقو  ونیسیکم

 نفر  با حضور حداقل چهار ونیسی. جلسات کمشودیم  لیادارات تابعه تشک ایدر محل سازمان مذکور  ی اتیامور مال اداره

حسب   ونیسیکم  جلسات  ری یمتخذه با رأی حداقل سه نفر از اعضاء معتبر است. دب  ماتی و تصم  ابدییم   تیاز اعضاء رسم

 است.  یات یاداره امور مال  ا یاداره کل    ایسازمان   ندهیمورد بر عهده نما

 و   املاک، لازمالاجراء  میتقو  ونیسیکم  ینهائ  بیتصو  خیماه پس از تار  کیماده    نیشده حسب ا  نییتع  یمعاملات  ارزش

 معتبر است.   د یجد  یارزش معاملات نیی تا تع

 ا ی  شهر  در هر  کسالهیقبل از اتمام دوره    توانندیادارات تابعه سازمان مزبور م   ایکشور    یات یسازمان امور مال-   1  تبصره

 دهند:   لی املاک را تشک  م یتقو  ونیسیکم  ریروستا، در موارد ز  ا یبخش  

 است.  ی که فاقد ارزش معاملات  ینقاط یارزش معاملات نیی برای تع-   1

 نقاط   با  سه یکشور در مقا  یاتیسازمان امور مال  ص یکه حسب تشخ  ینقاط  شده  ن ییتع  یارزش معاملات   لیبرای تعد- 2

وجود   به  املاک   عمده در ارزش  راتییماده تغ  نیذکرشده در ا  ارهاییبا توجه به مع  ایلازم را نداشته    یمشابه هماهنگ

 آمده باشد.

 الاجراء  لازم  املاک،   میتقو  ونیسیکم  ینهائ  بیتصو  خیماه از تار  کیتبصره پس از    نیحسب ا  شده  نییتع  یمعاملات  ارزش

 معتبر است.   دیجد  یارزش معاملات  ن ییو تا تع



 

 

 

 

  دو   لیپس از تشـک  اینشود    لیماده پس از دوبار دعوت تشک  نیموضوع ا  میتقو  ونیسی در مواردی که کم-   2  تبصره

 ن یآخر  کشـور مکلـف اسـت  یـاتیحاصل نشود، سازمان امور مال  یارزش معاملات  نییدر مورد تع  ی مقتض  می جلسه تصم

 یقانون  توسط مراجع  یرا با شاخص بهای کالاها و خدمات اعلام   می تقو  ون یسیشده توسط کم  ن ییارزش روز املاک تع

 کند.   نییماده تع  ن یرا مطابق مقررات ا  یو ارزش معاملات   لیذیصلاح تعد

ارزش معاملات  -   3  تبصره ا  یدر مواردی که   ر یو مقررات، مأخـذ محاسـبه سـا  نیقوان  گریماده مطابق د  ن یموضوع 

 ن یموضوع ا  یبر مبنای درصدی از ارزش معاملات  ادشدهی مأخذ محاسبه عوارض و وجوه    رد،یگیو وجوه قرار م   عوارض

  ـا ین    ـرایوز  ـأتیه  بیو دستگاه ذیربط به تصو  ییمشترک وزارت امور اقتصادی و دارا  شنهادیکه با پ  باشدیم   ماده

  ادشـده یگردد که مأخذ محاسبه عـوارض و وجـوه    نییبه نحوی تع   دیرسد. درصد مذکور با  یمرتبط م   یقانون  مراجع

 باشد.   افته ین  ش یذیربط افزا  ی از طرف مراجع قانون  یاعلام  یاز نرخ تورم رسم  شیب

 

 1387مصوب  و عرضه مسکن دیاز تول  ت یو حما ی سامانده قانون 

 ی اراض  ی سازرا فراهم آورند تا آماده  یداتیموظفند تمه  نیکننده زم واگذار  ی و نهادها  یوزارت مسکن و شهرساز  - 5ماده  

زمان ممکن   نیو احداث مساجد( در کوتاهتر  ییربنایز  ساتیتأس  یهاجدول، آسفالت، شبکه  ، ی شامل)اجراء جو  یواگذار

گ ا  اتی . شروع عملردیانجام  با  متناسب  بناها  م   یسازآماده  نجامساخت  مربوط   ی شهرها  یو در طرحها  باشدیمجاز 

روبنا  ییجانما پروژه  ییخدمات  و  غ  یبهداشت  ، یآموزش  یها)مانند طرحها  زم رهیو  و  گرفته  براساس   نی( صورت  آن 

 مربوط واگذار خواهد شد.  دستگاههای  به  1380مصوب  –دولت    یاز مقررات مال  یبخش   می( قانون تنظ100ماده)

 ي بافتها   مسکن در  دیتول  ي درآمد و طرحهاکم  يگروهها   ژهیمسکن و  دیتول  يطرحها   هیکل  -16ماده  

ساخت   وتراکمساخت  عوارض  ي هانهیهز%(  50درصد)حداقل پنجاه  فیخفت فرسوده شهرها مشمول  

اعمال   فیتخف%(100موظف است معادل صددرصد)  دولت   . باشدیم  ماندهی بدون کارمزد باق  طیوتقس

منظور و   یبودجه سنوات  حیرا در لوا  نیقوان  ریقانون و سا  نیا  اجراء  از  یناش  هایشهردار  يشده از سو

 .دیپرداخت نما

 1371.3.24مصوب مورخ  یشهرنی قانون زم ییاجرا   نامهنیی آ
 نها یزم  يو عمران و واگذار  يسازنحوه آماده  -چهارم   فصل

مسکن   وزارت  است که مطابق دستورالعمل  یاتیعبارت از مجموعه عمل  نیزم   يسازآماده  -  22  ماده

 :باشدیرمیشامل موارد زکه  سازدیم   ایاحداث مسکن مه  يرا برا نی زم  يو شهرساز

 یساتیتأسي هاشبکه نی و آسفالت معابر، تأم ح یبروکف، تسط  ن ییاز قبل تع ییربنایز ات یعمل -  الف

 .رهیغو فاضلاب و  ی سطح  يو دفع آبها  يآور آب و برق، جمع



 

 

 

 

 ، ینشانآتش سبز، اداره  يفضا  ،یمانند احداث مدارس، درمانگاه، واحد انتظام ییروستا ات یعمل - ب

 آن.   ریو نظا  ياماکن تجار 

 یصورت  در   ن یواگذارکننده زم  ی و حقوق  ی قینهادها و اشخاص حق  ادها، یها، بن دستگاه  -  23  ماده

واگذار به  اجرا  يمجاز  که  بود  طبق  ينهایزمییربنایز  اتیعمل  يخواهند  تأ  ضوابط  آنها   دییو 

 انجام شده باشد.  يمربوط، قبل از واگذار  ییاجرا  ي هادستگاه

آن باشند   ازی  بخش  ای  نی تمام زم  ي سازمسکن قادر به انجام آماده  يهایکه تعاون  یدر صورت  -  تبصره

 ن ییهنگام تع  استی  . بدهندینما  اقداميطبق ضوابط و مقررات وزارت مسکن و شهرساز  تواندیم

 کسر خواهد شد.   یقطع  متیاز ق  يآماده ساز  نهیهز ن، یزم یقطع  مت یق

و   سبز ي  مثل مدارس، درمانگاه، فضا   یی روبنا  ساتیتأس  ي آماده ساز  ي هاطرح  ه یدر کل  -   26ماده  

تجار   د یاز محل عوا  الامکانیآن حت  رینظا و   احداث  همان شهر،  يواگذارينهایزم  ،ياماکن  شده 

 .شودیم  ل یتحو  کننده  يبرداربهره  ي هابه دستگاه  گانیآنها به صورت را  انیعرصه و اع

 ۱۳۹۱مصوب  رسانی به ایثارگران قانون جامع خدمات 

 :از عبارتند مسکن خدمات دریافت مشمولان ـ۱ـ تبصره  ـ بند ز۳ماده  

  بوده   مسکن  فاقد  که  آزادگانی  و  بالاتر  و%(  ۲۵)  درصد  پنج  و  بیست  جانبازان  مفقودالاثرها،  و  اسرا  شهدا،  والدین  و  فرزندان  همسران،  ـ۱

 .باشند می نامناسب مسکن داراي یا

 در   تجاري  مترمربع  بیست  و  مترمربع  بیست  و  یکصد   تا  مفید  زیربناي  با   مسکونی  واحد  یك  احداث  براي  قانون  این  مشمولان ـ  ۶ماده

  معرفی  با   بار  یك  براي  نوسازي  و  شهرداري  عوارض  ساختمانی،  هايپروانه  صدور   عوارض  هاي هزینه  پرداخت  از   خود  سکونت  محل  شهر

 .بود نخواهد ایثارگران شامل  تراکم  بر مازاد  و اعمال نیز  مسکونی هايمجتمع احداث در ماده این مفاد . باشندمی  معاف بنیاد

  انشعاب  خدمات  هزینه%(  ۵۰)  درصد   پنجاه   و   گاز  و   برق  فاضلاب،   و   آب   انشعاب  هزینه  هرگونه  پرداخت  از  قانون  این  مشمولان   ـ تبصره

 . باشند می معاف  بار یك براي آنها

 * افراد متقاضی استفاده از معافیت موضوع این قانون می بایست کلیه شرایط زیر را دارا باشند: 

 ارائه سند مالکیت ملك مورد نظر الزاماً بنام شخص مشمول  -1

 ارائه معرفی نامه از بنیاد شهید و امور ایثارگران استان فارس -2

 ارائه تعهد نامه محضري مبنی بر عدم استفاده از معافیت موضوع این قانون -3

 نفر می باشد.  20به تعداد   1403* ظرفیت شهرداري هاي جهت اعطاي معافیت به مشمولان موضوع این قانون در سال 

 10/11/1395قانون احکام دائمی برنامه های توسعه کشور مصوب  

 .ها توسط دولت ممنوع استهرگونه تخفیف و بخشودگی عوارض شهرداري   - تبند    -۲۳ماده  

منظور حضور و به  ینظام اسلام  یفیتکل  فیوظا  يدر اجرا  هیعلم  يها حوزه  ی عالي شورا  قیدولت مکلف است از طر  - تبند    -۳۷ماده  

 عمل آورد: را به ریز يهاتی و حما یبانیپشت  یردولتیغ  یدر حکم نهاد عموم هیعلم  يهااز حوزه  ت، یمؤثر و هدفمند حوزه و روحان

 از پرداخت عوارض ساخت و ساز هیعلم يهاحوزه يو ادار یپژوهش  ،یآموزش يفضاها تیمعاف  - ۱



 

 

 

 

معاف   ی اصل يفضاها يعوارض ساخت و ساز صرفاً برا يهانهیمساجد از پرداخت هز -  1تبصره ذیل جزء    - ثبند   - ۳۷ماده  

 . باشند یم

 .شودو اصلاحات بعدي آن دائمی می ۲/۱۰/۱۳۹۱رسانی به ایثارگران مصوب قانون جامع خدمات -۴۷ماده 

ایران مصوب تأسیس شوراي ( قانون  5مجموع تغییرات طرحهاي تفصیلی براي موضوع ماده)  ـ70ماده عالی شهرسازي و معماري 

%( مجاز است. تغییرات  5درصد)و اصلاحات بعدي آن توسط کمیسیون ماده مذکور در هر یك از موارد حداکثر تا پنج  1351/12/22

 .عالی شهرسازي و معماري ایران برسدفراتر از این میزان باید به تصویب شوراي 
 

 

نامه شماره  وزیر محترم کشور و آراء دیوان عدالت اداری    11/10/1396مورخ    166472دستورالعمل وضع عوارض مطابق 

 کشور 

 12/1399/ 26مصوب    کل کشور  4001قانون بودجه سال  

 :  6تبصره  )ق(بند 

دفاع مقدس از پرداخت حق انشعاب اعم از شبکه، انشعاب و اشتراک آب و   یهاها( و موزه و حوزه هاگاه ی)پا جی بس  یهارده  - ۵

 معاف هستند.   یفاضلاب، برق، گاز و عوارض شهردار

)ره( و   ینیامداد امام خم ته یتحت پوشش کم  انیقانون برنامه ششم توسعه، مددجو( ۸۰بند )چ( ماده )( ۲جزء )  یدر اجرا -۹

انشعاب آب، فاضلاب،   یهانهیو هز یاریو ده یعوارض شهردار ، یصدور پروانه ساختمان یهانهی از پرداخت هز  یستیسازمان بهز

 معافند.   کباری  یمصرف، فقط برا  یبه آنان براساس الگو افتهی صاختصا یمسکون   یواحدها ی برق و گاز برا

 : بند )ب( 12تبصره 

  ی شورا  دییاستاندار و تأ شنهادیبا پ شودی ها اجازه داده مدر شهرستان  ه یمجر قوه  رمجموعهیز  یاجرائ یهادستگاهبه    -۲

  یملک یهانسبت به معاوضه املاک و ساختمان  الیر ( ۳۰.۰۰۰.۰۰۰.۰۰۰.۰۰۰) ارد یلی هزار م  یو توسعه استان در سقف س یزیربرنامه 

  یبرا یکارشناس  متیشهر مربوط با ق ی شورا  بیو تصو یپس از اعلام شهردار های شهردار رمنقولی با املاک و اموال غ شیخو

  یخرج -  یجزء را به صورت جمع ن یکل کشور موظف است عملکرد ا ی دارشهرستان اقدام کند. خزانه  ی ادار یهااحداث مجتمع 

 ثبت کند. 

 قانون برنامه پنجساله ششم توسعه کشور: 

دارند،    يتوسعه گردشگر  تیکه ظرف  یدر محدوده شهرستانهائ  یو درمان   یآب معدن  يهاعوارض حاصل از چشمه   ب ـبند    –   36ماده  

عوارض که به    افتی. منابع حاصله متناسب با درردیگیهمان منطقه قرار م  ي هاياریده ای   هاي شهردار  اریدر اخت  ی مراحل قانون  ی با ط

شهرستان   يزیربرنامه  تهیکم  ب یبا تصو  رسد،یو توسعه استان م  يزیربرنامه  يشورا  بیوروستا به تص  ایشهر    یاسلام  يشورا  شنهادیپ 

 .شودیهمان منطقه م يگردشگر  يهارساخت یصرف ز

  ر یدر بخش ساختمان و مسکن اقدامات ز  يمصرف انرژ  ژه یمصرف به و  يها و اصلاح الگوساختمان  يسازمنظور مقاومبه   ـ  ۶۰ماده

 :انجام گردد



 

 

 

 

  کارانی. صدور پاند یاقدام نما  یساختمان   يهاساختمان در پروانه  یمقررات مل  تیمکلفند نسبت به درج الزام رعا  هاي شهردار  ـ  الف

 مقررات است.  نیکامل ا  تیها، منوط به رعاپروانه نیا ياحداث شده بر مبنا يواحدها يبرا

و در چهارچوب   یقیتشو  يهااستی موظفند با اعمال س  هاي و کشور و شهردار  يراه و شهرساز  يها وزارتخانه  پ ـبند  ـ    ۶۱ماده

فرسوده در قالب بودجه مصوب   ي بافتها  يو بازساز  اءیاح  يبرا  یردولت یفرسوده از اقدامات بخش غ   يبافتها  يایاز اح  تیقانون حما

 . ندینما تیحما

ساز افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سازمان بهزیستی و خیرین مسکن  ـ  ۲جزء    چ ـ  بند    ـ  ۸۰ماده

های صدور پروانه ساختمانی، عوارض های حمایتی از پرداخت هزینهپوشش نهادها و سازمانبرای هرکدام از افراد تحت

های انشعاب آب، فاضلاب، برق و گاز برای واحدهای مسکونی اختصاص یافته به آنان براساس شهرداری و دهیاری و هزینه

 الگوی مصرف، فقط برای یک بار معافند. 

 باشد.  ی م         وستیاست  به پ  دهیرسامام شهر شهر یاسلام ي شورا بیماده که به تصو   نیا یینامه اجرا نآیی*لازم به ذکر است 

همسران   ن،یمنظور ارج نهادن به والد  مکلفند به  هیریو سازمان اوقاف و امور خ  هاياری و ده  هاي شهردار  ـ۴جزء  ث ـ  بند  ـ    ۸۸ماده

%( و بالاتر و  ۲۵درصد )پنج  وستیو فرزندان شهدا و آزادگان و همسران و فرزندان آنان، جانبازان و همسران و فرزندان جانبازان ب

و    باشد یکه دفن اموات در آنها مجاز م  یمفاد وقفنامه در امامزادگان   ت یماه و بالاتر در جبهه را با رعارزمندگان با سابقه حضور شش

 . ند یاقدام نما نهیها بدون اخذ هزآرامستان 

ها و سازمان آب و فاضلاب مکلفند با ارائه تعرفه فرهنگی و یا پروانه ساختمان در زمینه آب و دولت و شهرداري   ج ـبند  ـ۹۲ماده

برق و گاز، حمل و نقل و پست، با استفاده از کاربري فرهنگی در فضاهاي مسکونی از کتابفروشان، ناشران و مطبوعات که داراي 

 مجوزهاي قانونی لازم هستند حمایت کنند.  

  يهاتیمعاف  يبه استثنا  يو مقررات بخش صنعت گردشگر  نیاز هر نظر تابع قوان  يگردشگر  ساتیتأس   ـ۲جزء  الف ـ  بند  ـ  ۹۸ماده

 باشد.  ی م یمستثن یاست و از شمول قانون نظام صنف ی اتیمال

 
   1/2/1394پذیر و ارتقاي نظام مالی کشور مصوب  قانون رفع موانع تولید رقابت 

 هی نحوه پرداخت عوارض به صورت نس فیتکل نییتع  ای يهفته پس از پرداخت نقد  كیها مکلفند حداکثر تا  يشهردارـ ۵۹ ماده 

 .  ندیاقدام نما یپروانه ساختمان متقاض لینسبت به صدور و تحو

 ها ممنوع است.  يبعد از صدور پروانه توسط شهردار ایهنگام صدور پروانه   یوجه مازاد بر عوارض قانون افتیدر ای درخواست

 رسد.   ی شهر م یاسلام يشورا بیخواهد بود که به تصو یفیعوارض به صورت نقد شامل درصد تخف( %۱۰۰صد درصد ) پرداخت

رسد حداکثر تا نرخ   یشهر م  یاسلام يشورا بیکه به تصو یزانیبه م زی( نکجای  ایو   ی)قسط هی پرداخت عوارض به صورت نس در

 شود.   یپول و اعتبار به مبلغ عوارض اضافه م يمصوب شورا

خدمات   تیریقانون مد ( ۵موضوع ماده ) ییاجرا يدستگاه ها از یمورد ن يطرح با کاربر يها مکلفند در صورت عدم اجرا يشهردار 

با پرداخت عوارض  ی تعاون ا ی یمالك خصوص  يربط با تقاضا يذ  ییبه موافقت دستگاه اجرا ازیبدون ن  ،یمهلت قانون  انی تا پا يکشور

 و مقررات مربوطه پروانه صادر کنند. نیطبق قوان یخدمات قانون  يو بها

 : مسکن دیقانون جهش تول

 24/06/1400:    بیتصو  خیتار

 یخدمات ساختمان  نی فصل چهارم ـ تأم 



 

 

 

 

وزارت راه و   یتیحما  های برنامه   هیکار ساختمان کل  ان یپا یگواه  ، ی پروانه ساختمان دیصدور و تمد  نهیـ هز۱۴ماده

 .شودی م   افتیمحاسبه و در  ف،یتخف( %۳۰)درصدیبا س  یشهرساز

  یمهندس  ی ارائه خدمات فن یداوطلب برا   نیمهندس ، یقی تشو  های استیبا اعمال س  یـ وزارت راه و شهرساز  ۱۵ماده

 . دنماییم   ی مسکن معرف نی تأم   ی تیحما  یرا در طرحها

 یستی )ره(، سازمان بهزینیامداد امام خم تهیکم  ی و رزمندگان معسر با معرف  ثارگرانیمعلولان، ا   ان، یـ مددجو  تبصره

  قیمسلح )سازمان امور رزمندگان( از طر  ی روهاین  یبان یو وزارت دفاع و پشت  ثارگرانیو امور ا  دیشه  ادیکشور، بن

( معاف هستند و یواحد مسکون  ک ی)  بارکی  ی برا  یندسخدمات نظام مه  نهیاز پرداخت هز یوزارت راه و شهرساز

 گردد.   یم  زیساختمان وار  یو در وجه سازمان نظام مهندس نیمسکن، تأم   یآن از محل منابع صندوق مل  نهیهز

 هایبرنامه  یمسکون  یواحدها هیکل  یاطلاعات مکلفند برا  ینفت و ارتباطات و فناور  رو،ی ن  یـ وزارتخانه ها ۱۶ماده

 تحت هر عنوان را ندارند.   ی گریمبلغ د  چیه  افتیکنند و حق در  افتیمسکن، صرفاً حق انشعاب در  یتیحما

 

 
 



 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تعاریف و اصطلاحات 
 .طبقه هر در ساختمان شده ساخته سطح از است عبارتزیربنا:  - 1

 سرپله  بالکن، طبقه،  نیم طبقات، همکف،  زیرزمین،  از اعم ساختمان طبقات کل مساحت مجموع  زیربنا: ناخالص سطح- 2

 .آسانسور اتاق و

 مترمربع 15 از تر بیش خلوت حیاط مترمربع و ۲4 از تر بیش نورگیر ستون، پشت خالی فضاي وید، خارجی، رامپتبصره:  

 .گردد نمی محاسبه ناخالص  زیربناي  جزء

 بالکن  تجاري، انباري  دفترکار،  اداري،  تجاري،  مسکونی، کاربري هر اختیار  در  سطوح کلیه  مجموعزیربنا:   خالص سطح  -  3

 .ساختمان مشاعات سایر و و حریم  راهرو انباري،  پارکینگ، استثناي  به ...و تجاري

 مجموعه مالکان  عموم به آن مالکیت  ها  آپارتمان  تملك  قاانون با انطباق  در  که  ملك از  هایی بخش مشاعی:   فضای  - 4

 .دارد تعلق

 سایت اطلاعات، مدیریت، حیاط، در  سرویس بهداشتی سرایداري، لابی، شامل مسکونی هاي ساختمان در مشاعات   :تبصره

 نورگیر هواکش،  ورزشی،  فضاي آسانسور،  و  پله  راه  زباله،  شوت تأسیسات،  ها،  بازي بچه  فضاي اجتماعاات،  سالن  کامپیوتر،

 .باشد می  ونمازخانه

 .باشد می مشاعات و آسانسور و  پله دستگاه  جز به ساختمان کل  سطح مفید:   زیربنای - 5

 .مفید فضاهاي از  غیر به زیربنا کل  سطح  مفید: غیر فضای - 6

 نما آب حوض، استخر، سبز، فضاي از استفاده براي فقط و نگردیده احداث بنایی هیچ آن روي  که سطحیباز:   فضای - 7

 .قرارگیرد استفاده  مورد سازي  محوطه استفاده سایر و
  .همکف طبقه در  ساختمان  توسط  شده اشغال زمین سطحاشغال:   سطح - 8

 زمین  زیر از  قسمت آن و سرپله استثناي به ساختمان  طبقات  مجموع در  شده ساخته سطح نسبتساختمانی:  تراکم- 9

 .)درصد  به( زمین کل مساحت به گردد می  استفاده تأسیسات و وانباري نیاز مورد رمپ پارکینگ، جهت  که پیلوت و

 .کار پایان و مجوزها  در مندرج مفاد  به نسبت ساختمان از استفاده  نوع در تغییر جهت اقدام گونه هر تغییرکاربری: - 10

 غیر هاي سکونتگاه همچنین وامام شهر  شهر  هکتاری ۱۶۰ طرح محدوده در واقع واحدهاي کلیه  فرسوده: بافت - 11

 .رسد می قانونی مراجع تأیید به آن پهنه  که  رسمی 

 از و  بوده مستقل ورودي داراي و شده نظرگرفته در خانوار یك  سکونت براي که  فضاهایی  مجموعه مسکونی: واحد - 12

 واحد بین  ما  فی  مشاعی  فضاهاي .باشد برخوردار آشپزخانه حمام،  سرویس بهداشتی،  اقامت، فضاي  شامل  امکانات  حداقل 

 .گردد نمی  محاسبه گروهی پارکینگ  کسري و پارکینگ تأمین محاسبه  زمان مسکونی در هاي

 منظور  به ها  شهرداري  قانون ماده  55ماده ۲4بند ذیل تبصره برابر که هایی ساختمان کلیه از  است عبارت  تجاری:- 13

 یا  و صنفی نظام قانون پوشش تحت صنفی واحدهاي ها یا در آن و گردند می یا گردیده احداث تجارت و پیشه و کسب



 

 

 

 

 آژانس و  مالی واعتباري  مؤسسات  و  ها  بانك ساختمان . باشند  داشته  فعالیت  خاص  قوانین  و یا   قانون تجارت  تابع واحدهاي

 .باشد می  تجاري  صورت  به بلیط فروش دفاتر و هواپیمایی  هاي

 قرار  معبر  مجاورت  در واقع حرائم معبریا  مجاورت  در  نحو هر  به که  تجاري  واحدهاي  تمامی  یا واحد خطی: تجاری - 14

 .باشند حریم تجاري فاقد یا حریم داراي  اینکه از اعم  باشند داشته

 .شود می گفته نباشند،مجتمع خطی که باب یك  از بیش هاي  تجاري از  اي مجموعه به تجاری: مجتمع  - 15 

 در واقع مترمربع، ۳۰ حداکثر داراي مساحت و ثبتی پلاك یك در  تجاري  واحد  یك  از است عبارت ای: محله تجاری- 16

   .مسکونی ارتفاع واحد حد  در ارتفاع داراي  و  متر ۱6 تا  برگذر

 *) تذکر: این تعریف می بایست مطابق تعاریف و ضوابط طرح مصوب شهري باشد.(  

 داخلی طراحی  نظر  از  و  باشد بالکن داخلی فاقد  و  گردد  ارائه دفتري خدمات  صرفاً  آن  در  که است  محیطی کار: دفتر- 17

 ضمناً .باشد طرح مصوب شهري مقررات و ضوابط طبق و باشد  متر  ۵/۳ارتفاع   حداکثر با لازم  هاي سرویس و اتاق داراي

 .نگیرد صورت کالا فروش و عرضه  آن  در و نباشد  صنفی  مجمع امور نظر زیر بایستی 

 و شوند  اداره  بازرگانی  اصول با  به اینکه مشروط اسلامی انقلاب  نهادهاي  و دولت  به وابسته و  دولتی  مؤسسات  تبصره:

 .شوند می محسوب دفترکار صورت به پرداخت عوارض  نظر از باشند مالیات پرداخت مشمول

 و گردد  می  طراحی  تجاري  واحد  سقف از  ارتفاعی  در که  تجاري  واحد  داخل در است  فضایی   تجاری: داخل بالکن- 18

 .باشد می تجاري واحد داخل از  صرفاً آن به دسترسی راه

 دسترسی  راه داراي چند هر بناي احداثی حالت این  در بیشتر یا  % ۱۰۰ حد در  بالکن  توسعه یا احداث صورت در تبصره:

 .گیرد قرارمی محاسبه مورد  تجاري طبقه  یك  به صورت و گردد نمی  محسوب  بالکن باشد، تجاري داخل واحد  از

 به یا  تجاري  واحد  با  مرتبط روبسته   و روباز  صورت  به تجاري  محصولات  و کالا  نمودن  انبار  جهت  محلی  تجاری:  انبار - 19

 .مستقل صورت

 تجاري واحد  عرض  حداقل  به عرض و متر  3 حداقل  عمق به  معبر و تجاري  واحد  فاصل  حد  فضاي تجاری: حریم - 20

 حریم    .گردد می  اطلاق  بارانداز فضا  این  به قدیم  بافت  در    .گیرد قرارمی استفاده  مورد  بارگیري یا  و  کالا  تخلیه  جهت  که

 .گردد نمی اي محله هاي شامل تجاري  تجاري

 مؤسسات  و دولتی  نهادهاي  دولتی،   مؤسسات ها،  وزارتخانه استقرار  جهت  یافته  اختصاص املاك و  اراضی به اداری: - 21

طرح مصوب   مقررات و ضوابط طبق  که  شود  می گفته بسیج و وانتظامی  نظامی نیروهاي و  دولتی غیر عمومی نهادهاي  و

 .باشند شهري

 هاي  کارگاه ایجاد  و تولیدي یا  و استفاده صنعتی  منظور به که مرتبط فضاهاي و ها ساختمان  کلیه کارگاهی: صنعتی  - 22

 یا  و  تجارت و معدن  و  صنعت وزارت  مانند  مراجعی  از اصولی موافقت وداراي شوند می یا و شده احداث تولیدي یا صنعتی

 .باشند گردشگري صنایع و فرهنگی میراث سازمان  یا و جهادکشاورزي 

 بهداشتی  اختصاصی  مراکز کلینیك،   پلی بیمارستان،  بر مشتمل که شود می  گفته  اماکنی  به درمانی: بهداشتی - 23

 ارائه مراکز سایر  و  اجتماعی  مددکاري  آسایشگاه،  زایشگاه، بهداشت، - پایگاه  ،  اورژانس مراکز توانبخشی، مراکز  درمانی، 

 .ذیصلاح مراجع از رسمی پروانه و مجوز  با  طرح مصوب شهري اساس بر بهداشتی درمانی  خدمات 

 .باشد جوانان و ورزش تأیید سازمان  اورد که  روبسته و  روباز فضاهاي در ورزشی هاي فعالیت  کلیه ورزشی: - 24



 

 

 

 

 تئاتر، سینما  فکري،  پرورش کانون  هاي همایش،  سالن  کتابفروشی، کتابخانه، شامل ها  فعالیت کلیه مذهبی: فرهنگی  - 25

 می  فرهنگی  کاربري مشمول نگارخانه  و  موزه سرا،  فرهنگ  وسیما،  صدا  روزنامه،مراکز فاتر د  و  مؤسسات ،  کنفرانس سالن

 هاي  اقلیت  معابد  و علوم دینی  مدارس و  تکایا حسینیه، مهدیه، مساجد،  قبیل  از  عبادي  و  مذهبی هاي  کلیه فعالیت  .باشند

 .باشد می  مذهبی  کاربري مشمول ها مصلی  و  مذهبی

 و  فنی هنرستان دبیرستان، راهنمایی،- دبستان، کودکستان، مهدکودك، بر مشتمل هاي فعالیت کلیه آموزشی: - 26

 .عالی آموزش مراکز و مراجع ذیصلاح تأیید مورد  هاي آموزشگاه  و اي حرفه

 کارگران، استراحت محل جمله از فضاهایی  در که نان عرضه و پخت و سازي آماده شامل هاي  فعالیت کلیه نانوایی: - 27

 نانوایی در که شود می محسوب نانوایی کاربري عنوان به افتد می فروش اتفاق محل و آرد انبار  خمیرگیري، بخش رختکن،

 .نمایند اقدام ارائه خدمات  به نسبت  توانند می  نانوایی هاي مجتمع  و پزي  حجیم و فانتزي نان و  وصنعتی سنتی هااي

 نقلیه وسیله انواع جهت وگازوئیل بنزین گاز،  صورت به گیري سوخت جهت محلی گیری: سوخت  و  سوخت  جایگاه - 28

 سوخت جایگاه و سوخت مخزن بهداشتی، هاي  سسروی و مدیریت،رختکن  دفتر شامل خدماتی  فضاهاي  سایر با همراه

 .گیري

 اختصاص  مختلف سنین  در  بازي و تفریحی  هاي  فعالیت جهت که روبسته  و  روباز  فضاهاي  کلیه تفریحی: و شهربازی - 29

 .شود می داده

 نرخ و بندي درجه تکمیل،  ایجاد، نامه آیین مشمول که شود  می اطلاق هایی  مکان به جهانگردی:  و گردشگری- 30

 .شود می ها آن  برفعالیت  نظارت و جهانگردي و ایرانگردي تأسیسات گذاري 

 .باشد می  آسانسور اتاقك و  پله س سروی شامل که بام پشت  به دسترسی جهت سرپوشیده  فضایی سرپله: - 31

 .است گرفته قرار  آزاد هواي مجاورت در مستقیم طور به طرف یك از حداقل  که  مسقف  است سطحی روباز: بالکن - 32

 یا  و  معبر بر به نسبت  مالکیت  قطعه حد  از  همکف بالاي  طبقات در  ساختمان  زدگی  بیرون هرگونه روبسته: بالکن - 33

 .باشد می حیاط طرف از اشغال  سطح مجاز حد

 قسمتی یا  تمامی  زیر  در  که سرپوشیده فضاي  صورت  به که همکف  طبقه از  قسمتی  یا  تمام از  است  عبارت  پیلوت: - 34

 عمومی  باز فضاي پارکینگ، عنوان  به صرفاً  و است  آن از بالاتر یا  معبر همسطح آن کف و گیرد  می قرار اول طبقه  کف از

 . است  متر2/40 حداکثر  تا متر ۲۰/۲حداقل  سقف  زیر  تا آن ارتفاع و گیرد می  قرار استفادهمورد  انبار و

 .باشد داشته فاصله متر ۵۰/۱معبر حداکثر سطح از آن سقف روي ارتفاع که باشد می ساختمان از قسمتی زیرزمین: - 35

 به شود؛ انجام نگهداري براي مستمر و محدود طور به که شود می گفته ساختمانی  عملیات به جزئی: تعمیرات - 36

 کاري  عایق  و ساختمان انباري یا حیاط از  قسمتی در گیري لکه تأسیسات ساختمان، تعمیر ساختمان، نقاشی  :مثال عنوان

 .بام پشت

 کیفی ارتقاي یا ساختمان عمر افزایش موجب که ساختمان از هایی قسمت نوسازي و بازسازي کلی: تعمیرات - 37

 ایجاد  ساختمان، ایمنی  تقویت سازي،  نما مانند  بنا  تجدید  یا  اضافه بنا  پوشش، تعویض عدم به  مشروط شود، ساختمان

 .ساختمان داخل در  کلی  تغییرات یا و  حرارتی،تعمیرات تأسیسات 

۳۸-  P    و اصلاحات بعدي آن    ۱۳66قانون مالیات هاي مستقیم مصوب اسفند ماه    64:ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 براي کاربري تجاري ، اداري و مسکونی 



 

 

 

 

40 -  K ضریب معابر مصوب شورا براي هر کاربري می باشد . 

 

 توضیحات: 

 .بود خواهد عمل ملاك معبر به مشرف ملك بر شاخص   بالاترین مربوطه عوارض ي محاسبه در  باشد، بر چند داراي ملکی چنانچه -1

 یا میدان از که خیابانی ي جبهه شاخص  بالاترین براساس عوارض باشد،  شده  فلکه واقع یا میدان در ملکی که صورتی در همچنین

 شد.  خواهد محاسبه گردد، می منشعب فلکه

  307، شماره  26/4/97مورخ   1234، شماره 85/ 3/2مورخ     48  ، شماره25/11/83مورخ    587   شماره  دادنامه هاي  به استناد  با  -2

اداري در صورت صدور رأي قطعی ابقاء بنا )اعیانی( توسط   عدالت دیوان عمومی هیأت 97/ 2/5مورخ    1274و شماره    13/2/97مورخ  

محاسبه و اخذ   جرایم تعیین شده مطابق رأي صادره کمیسیون مذکور،  وصول  از  پس  قانون شهرداري ها و  100کمیسیون ماده  

 .بود بلامانع خواهد روز نرخ به متعلقه عوارض 

 موضوع آنها عوارض  تعیین نحوه  و شهرك  و  روستا  شهر،  حریم و  محدوده تعاریف قانون   3ذیل ماده    5و تبصره    2با استناد به ماده   -3

 .است وصول قابل  وفق مقرراتشهر   حریم و محدوده داخل در تعرفه این

 که هایی معافیت یا و ( 2/87/ 17مصوب   افزوده ارزش بر مالیات قانون تصویب از مصوب )پس هاي معافیت به مربوط مقررات و قوانین -4

قانون احکام دائمی برنامه توسعه کشور    23گردد به استناد بند ت ماده   می بینی پیشو سایر قوانین    سنواتی، ي بودجه قوانین در

 .بود نخواهند معافیتی و تخفیف گونه هیچ از استفاده  مشمول ساختمانی تخلفات هرحال در  قابل اعمال خواهد بود.

 در معماري و شهرسازي عالی شوراي 3/1389/ 10 مورخ ي مصوبه براساس دستورالعمل این در رفته کار به اصطلاحات و تعاریف -5

باشد و در صورت هر گونه مغایرت، عمل به مفاد جداول موجود در این   شهر می هاي کاربري مفاهیم و تعاریف تدقیق طرح خصوص

 ( 2و    1تعرفه براي محاسبه عوارض و بهاء خدمات ارجح خواهد بود. )جداول شماره  

 

 شهری های  کاربری :تعاریف 1جدول شماره

 تعریف  کاربری  نوع ردیف 
 شود  می اطلاق سکونت  جهت یافته اختصاص  اراضی به مسکونی  1

 فناوري  و تحقیقات آموزش 2
 تحصیلات دوره از  بعد پژوهشی و تکمیلی و عالی آموزش هاي فعالیت جهت  که اراضی به

 عمومی  و رسمی

 .شود می گفته  شود می داده اختصاص  )متوسطه  تحصیلات(

 آموزشی 3
 خانه  وزارت مدیریت تحت عمومی و رسمی آموزش هاي فعالیت  براي یافته اختصاص  اراضی به

 و  آموزش هاي

 .شود می  گفته اجتماعی امور  و کار و پرورش

 انتظامی  و اداري 4
 و دولتی شرکتهاي دولتی، موسسات  ها،  خانه وزارت  استقرار  جهت یافته اختصاص  اراضی به

 نهادهاي  و موسسات

 .شود می  گفته بسیج و انتظامی  نیروهاي و غیردولتی عمومی

5 
 و  انتفاعی( خدماتی  تجاري

 )غیرانتفاعی
 گفته غیرانتفاعی و انتفاعی خدمات و بازرگانی هاي  فعالیت انواع براي یافته اختصاص  اراضی به

 .شود می

 ورزشی  6
 گفته مبتدي تا  اي حرفه سطوح  از  مختلف  هاي ورزش انجام جهت یافته اختصاص  اراضی به

 .شود می



 

 

 

 

 درمانی  7
 هاي مددکاري و دام  و انسان  سلامت  و درمانی  پزشکی، خدمات به یافته اختصاص  اراضی به

 .شود می گفته  اجتماعی
 .شود می گفته فرهنگی فعالیتهاي  به یافته اختصاص  اراضی به هنري   فرهنگی 8

 سبز  فضاي و پارك 9
 استفاده مورد و احداث  شهرداري  توسط  که )بوستان( پارك  جهت یافته اختصاص  اراضی به

 .شود گفته می گیرد می  قرار عموم

 مذهبی 10
 می گفته  متبرکه بقاع و مذهبی و دینی مراسم  و فرایض انجام جهت یافته اختصاص  اراضی به

 .شود

 شهري  تجهیزات  11
 شهرداري  وظایف در عمدتاً که شهروندان عمومی نیازهاي رفع جهت یافته اختصاص  اراضی به

 .شود می  گفته است

 شهري تاسیسات 12
 شهروندان و شهر  بهداشت یا و شهر زیربنایی  تاسیسات به  مربوط امور  جهت  که اراضی به

 .می شود گفته یابد می  اختصاص

 انبارداري  و نقل و حمل 13
 شهري،  سفرهاي انجام براي  که ساختمانهایی و معابر شبکه  جهت یافته اختصاص  اراضی به

 .شود می گفته است نیاز انبارها  و  بین شهري و شهري برون 

 .شود می گفته  مسلح نیروهاي به یافته اختصاص  اراضی به نظامی  14
 .شود می گفته کشاورزي هاي  زمین و باغات به یافته اختصاص  اراضی به کشاورزي  و باغات 15
 .شود می گفته  تاریخی مکانهاي به یافته اختصاص  اراضی به تاریخی  میراث 16
 .شود می گفته  امثالهم  و کاشت دست و طبیعی جنگلهاي به یافته اختصاص سطوح  به طبیعی  17
 .شود می  گفته شوند می منظور  و حفاظت خاص  اهداف جهت قانون  حسب که اراضی به حریم  18
 .شود می  گفته سیاحت  و اقامت  جهت یافته اختصاص  اراضی به توریستی  و  تفریحی 19

 صنعتی 20
 64677 شماره مصوبه موضوع الف،  گروه مشمول صنایع  استقرار  جهت یافته اختصاص  اراضی به

 .شود می گفته آن بعدي  اصلاحات و وزیران هیات88/12/26مورخ 18591 ت /

 

 شهری تقسیمات سطوح تفکیک به شهری های کاربری مجاز عملکردهای :2جدول شماره 

 تعریف  مقیاس  کاربری  نوع ردیف 

 مسکونی  1
 و واحدي چند آپارتمانی و خانواري چند هاي مجتمع و واحدي تك سکونتگاههاي محله 

 دانشگاه  از محوطه خارج دانشجویی خوابگاههاي

2 
 و تحقیقات آموزش

 فناوري
 و تحقیقاتی مراکز  و علمیه هاي  حوزه دانشسراها، ها، دانشکده دانشگاهها، عالی، مدارس  شهر 

 فناوري پارك کاربردي و و علمی و پژوهشی

 آموزشی 3

 )دبستان  آمادگی  مهدکودك( دبستانی پیش  هاي آموزش محله 
 دانشگاهی  پیش  و دبیرستان  راهنمایی مدارس  سوادآموزي کلاسهاي ناحیه 
 اي  حرفه  و  فنی آموزشی  هاي  مجتمع  و پرورش  و  آموزش  به  وابسته  صنعتی هنرستانهاي منطقه

 اجتماعی  امور و کار وزارت 
 مدارس  درخشان،  استعدادهاي  پرورش مراکز استثنایی، کودکان مدارس اسلامی، مدارس شهر 

 اتباع خارجی  مدارس و شاهد 

 انتظامی  و اداري 4

 اختلاف  حل شوراهاي نواحی شهرداري  ناحیه 
 منطقه

 

 پست، ثبت اجتماعی،  تامین رانندگی، و راهنمایی  پرورش،  و  آموزش قضایی،  هاي مجتمع

 و آگاهی کلانتري، رانندگی، و راهنمایی مالیاتی، و اقتصادي امور اسناد، ثبت احوال،

 بسیج  پایگاههاي 

 شهر 

 

 و ها وزارتخانه به وابسته شرکتهاي و کل ادارات دولتی، مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

 انتظامی، و نظامی  نیروهاي ستاد دولتی، غیر عمومی نهادهاي  دولتی و مستقل  سازمانهاي

 شهرداري  المللی،  بین  سازمانهاي  و گري ها  کنسول ها،  سفارتخانه  انتظامی،  مراکز سایر  و



 

 

 

 

 اصلاح  و کانونهاي بازپروري  مراکز  و  موجود زندانهاي  و دادگستري  شهر،  اسلامی شوراي و

  تربیت و

 خارج از 

 شهر  محدوده

 زندان 

5 

 تجاري 
 

 )امثالهم و  قصابی نانوایی، سبزي، و  میوه بار، و خوار( روزنه خرید واحدهاي  محله 
 ناحیه 

 

 افزار، نوشت روستا، و شهر مصرف فروشگاههاي سوپرمارکت،(هفتگی خرید واحدهاي

 و مالی  موسسات  و  الحسنه قرض هاي  صندوق  و  بانکها شعب  )...و فروشی  آجیل قنادي،

 لوازم پلاستیك، منسوجات، ها، فروشگاههاي بازارچه املاك، معاملات بنگاههاي اعتباري،

 انواع و داروخانه شرکتهاي بیمه، ها، ها،رستوران کتابفروشی تصویري،  و صوتی لوازم خانگی،

 دیگر  مشابه

 تجاري، و بازرگانی شرکتهاي بازار، بورسها، و مختلف صنوف هاي راسته ها، فروشی عمده شهر 

 ها، فروشی مبل  اي، زنجیره بزرگ  فروشگاههاي  مانند  وبلندمدت  خاص  خرید واحدهاي 

 صادرات و واردات  تجاري  موسسات  واعتباري،  مالی موسسات  و  بانکها مرکزي شعب پوشاك،

 و نقلیه وسایل  قطعات یدکی،  عرضه فروشگاه نقلیه، وسایل  عرضه فروش  نمایندگی  کالا،

 و  خانگی لوازم تعمیرگاههاي پذیرایی،  تالارهاي  فرش،  و دستی صنایع  عرضه فروشگاه

 و آب خارجی، ادارات تجاري موسسات نمایندگی خارجی، بانکهاي  نمایندگی خودرو،دفاتر

 بانکها  سرپرستی مخابرات، و گاز،  برق،

 انتفاعی  خدمات

 

 و زنانه  هاي  آرایشگاه ، )مجله و  روزنامه  فروش  همراه، تلفن مشترکین  امور  پست، ( دفاتر محله 

 پزشکان  مطب
 اسناد، ثبت برداري، نقشه و مهندسی  وکالت،( دفاتر خصوصی، آموزشگاههاي ،  ۱۰پلیس + ناحیه 

 شرکتهاي  طلاق، و ازدواج

 سالن رادیولوژي، مراکز تخصصی، و طبی آزمایشگاههاي ،)خدمات  و مشاور و پیمانکاري

 خانوادگی  و درمانی  مرکزمشاوره کوچك، ورزشی هاي

 درمان خصوصی، آمبولانس مشابه،  و  اي آر  ام مراکز حسابرسی،  دفاتر اینترنت، خدمات ارائه منطقه

 انتفاعی، دیجیتال هاي  رسانه  خودرو،  فنی  معاینه مرکز کاریابی،  فیزیوتراپی،مراکز  اعتیاد،

 دامپزشکان  مطب رادیولوژي،

 خدمات 

 غیرانتفاعی 

 و ها انجمن مجامع،  ها،  اتحادیه   خیریه  موسسات   نهاد مردم هاي تشکل احزاب، دفاتر شهر 

 غیر به(مذهبی آموزشگاههاي  و ورزشی هاي  هیات خبري، هاي دیجیتال رسانه  ها، تعاونی

 )علمیه  هاي حوزه از

 ورزشی  6
 کوچك  بازي هاي زمین محله 
 استخرها  و ورزشی کوچك  سالنهاي و ورزشی زمینهاي ناحیه 
 ورزشی  آبی  هاي مجموعه ها،  زورخانه ورزشی،  هاي  مجتمع  و ورزشگاهها  شهر 

 درمانی  7

 درمانگاهها  خانواده،  تنظیم و بهداشت مراکز محله 
 ها  کلینیك پلی ناحیه 
 اورژانس  مراکز و تخت 64 از  کمتر بیمارستانهاي  خون، انتقال  مراکز منطقه
 نگهداري مراکز و توانبخشی مراکز تیمارستانها، زایشگاهها، شهر، اصلی بیمارستانهاي شهر 

 دامپزشکی  درمانگاههاي و جانبازان و معلولین وسالمندان، سرپرست  بی  کودکان 

 هنري   فرهنگی 8
 نوجوانان، و  کودکان  فکري  پرورش  هاي  کانون  کوچك، اجتماعات  سالنهاي  و ها  کتابخانه  ناحیه 

 سینما



 

 

 

 

 اجتماعات، سالن  فرهنگی، هاي مجتمع و فرهنگسرا نگارخانه، تخصصی، و مرکزي کتابخانه شهر 

 سیما  و صدا مراکز مجله، و روزنامه مرکزي دفاتر و موسسات  سالن کنسرت، تئاتر، سینما،

 پارك  9
 اي  محله  )پارك ( بوستان محله 
 اي  ناحیه )پارك ( بوستان ناحیه 
 شهر  اصلی )پارك ( بوستان شهر 

 مذهبی 10
 ها  فاطمیه و  ها حسینیه مساجد،  محله 
 ها  آتشکده  و ها کنیسه کلیساها، مهدیه،  مصلی، شهر، جامع مسجد  و بزرگ مساجد  شهر 

 شهري  تجهیزات  11

 زباله  آوري جمع ایستگاههاي محله 
 115 اورژانس ،  تره و میوه  میادین نشانی،  آتش ایستگاههاي زباله، آوري جمع  ایستگاههاي ناحیه 

 سوخت  جایگاههاي ،
 احمر  هلال نجات  و امداد مراکز  و دائمی  نمایشگاههاي  موجود گورستانهاي شهر 

 خارج از 

 شهر  محدوده
 بار  نقل و حمل  تره،  و میوه مرکزي میدان زباله،  بهداشتی حفر مرکز ها، گورستان انتقال

 شهري تاسیسات 12
 بهداشتی  عمومی هاي سرویس  فاضلاب، و آب  گاز، فشار تنظیم ایستگاههاي محله 
 تنظیم ایستگاههاي پست و فاضلاب و آب هاي خانه  تصفیه هوایی، و زمینی آب مخازن منطقه

 گاز  فشار

 انبارداري  و نقل و حمل 13

 مترو  ایستگاههاي و اي محله هاي  پارکینگ و معابر محله 
 مسافربري  هاي پایانه شهري،  رانی اتوبوس  و عمومی هاي  پارکینگ معابر ناحیه 
 بنادر، موجود، فرودگاههاي ایستگاه شهري،  بین و شهري درون  مسافربري  هاي  پایانه  معابر، شهر 

 ها  سردخانه  و کوچك  شهري بین هاي مترو،پارکینگ مرکزي  تاسیسات

 از  خارج 

 شهر  محدوده
 ها  سردخانه و سیلو  فرودگاه،  کالا  اصلی انبارهاي

 نظامی  نیروهاي موجود آمادگاههاي و  ها پادگان  شهر  نظامی  14
 مسکونی  باغ واحدهاي  و باغات و کشاورزي هاي زمین محله  کشاورزي  و باغات 15

 تاریخی 16
 و متبرکه اماکن  مشاهیر، آرامگاه یادبود،  بناهاي  ها،  موزه  تاریخی،  هاي  محوطه  و اماکن  شهر 

 آنان  شده  تملك هاي حریم
 .یابد می )پارك  از  غیر( کاشت دست سبز فضاي و طبیعی جنگلهاي جهت  که سطوحی شهر  طبیعی  17

 حریم  18
 هاي  آهن راه تملك قانونی حریم راه  و  مسیلها آبگیرها، تالابها، ها،  رودخانه قانونی  حریم شهر 

 فاضلاب  و نفت  و گاز و برق و آب تاسیسات زیربنایی  و  شهري بین

 گردشگري  - تفریحی 19

 ویژه تفریحی شهربازي متل، و آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذیر مسافرخانه، هتل، شهر 

 ...و ساحلی  پلاژهاي و جهانگردي واردوگاههاي جنگلی  پارکهاي

 از  خارج 

 شهر  محدوده
 وحش  باغ

 صنعتی 20

 

 

 

 

 

 

 الف  گروههاي

 : غذایی

  شستشو بدون  خشکبار بندي بسته و تهیه 1-

  شستشو  بدون خرما بندي  بسته  2-
  سال در  تن 3000 تا غیره و پنیر شکر پولکی و  نبات آب تولید  واحد  3-

  )ریزي  نبات( نبات تولید  واحد - 4
  سال در تن 300 تا سوهان و گز تولید  واحد - 5

  جات  ادویه و نمك  بندي بسته واحد- 6



 

 

 

 

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 

  چاي بندي بسته واحد - 7
  قهوه بندي بسته واحد - 8
  پخت روش  بدون و زدن  نم  روش  به سال در تن 300 تا کله و حبه قند تولید  واحد - 9

  عسل بندي بسته واحد 10-
  سال  در  تن 100 تا بستنی تولید 11-
  سال در تن  300 تا  نان و شیرینی تولید 12-
  سال  در تن 300 تا جو  و گندم  آرد  تولید و آسیاب - 13
  سال در تن 100 تا لبنیات  سایر و کره بندي بسته واحد- 14

  سال در تن 300 تا شکلات  و بیسکویت تولید- 15
  سال  در تن 300 تا بري رشته واحد- 16
  سال در  تن 300 تا سازي  ماکارونی واحد- 17
 ) عسل کندوي مخصوص ( موم  آج تولید  واحد- 18
  جات  میوه و سبزیجات  بندي بسته واحد- 19

 صنعتی 20

 الف  گروههاي

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 

 ( یابند استقرار  بایستی شهري درون صنعتی مناطق  در صرفاً( یخ تولید  واحد- 21
  بستنی نان تولید  واحد- 21

  گلاب  بندي بسته واحد- 22
  گیاهی عرقیات بندي بسته واحد- 23
  شستشو و بوجاري عملیات  بدون  جو  بندي بسته واحد- 24
  بوجاري  بدون  حبوبات بندي بسته و سورتینگ واحد- 25
 -آرد کیفیت دهنده بهبود تولید،  واحد- 26
 آسیاب  و بوجاري  عملیات بودن آماده غلات  آرد کودکان غذاي تولید  واحد- 27

20 

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 

 

 

 

 

 

 : نساجی

 - بافتها  دست  و دستی نمدمالی و زیلوبافی قالیبافی، واحدهاي-1

 - ماشینی فرش و موکت  حاشیه  دوزي شیرازه -2

 - )سال در  تن 100 حداکثر با( دستگاه  سه حداکثر بافی  جوراب-3
 تن 100 حداکثر  یا ( دستگاه  سه  تا حداکثر راشل  و  کنن  گردبافی،  تریکوبافی،  و کشبافی -4

 - )سال  در

 - سال در پوشاك  و لباس انواع ، دست  3000 حداکثر پوشاك  و لباس تولید واحد-5

 - روبان و نوار  انواع قیطان، ماهیگیري، تور کنفی، یا  نخی طناب  تولید-6

 - شیشه پشم از استفاده  با یا حلاجی خط بدون بالش و تشك  و لحاف  دوزندگی واحد-7

 - )غیره  و سیلك چاپ  اصفهان قلمکار پارچه  مانند( دستی روش  چاپی پارچه واحد-8

 - )موتوري غیر( دستی بافی  پارچه-9

 - صنعتی نوارهاي و سوز  نفت فتیله تولید واحد 10-
 پروپلین الیاف تولید واحد 11-

20 
 

 

 

 الف  گروههاي
 : چرم

 - آن  نظایر و چرمی جلد دستکش،  کیف، قبیل از  سراجی  مصنوعات تولید  واحد  1-



 

 

 

 

 

 

 صنعتی

 

 

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 

 

 پوست از مشابه موارد و پوستین پوستی، کلاه قبیل از پوستی مصنوعات تولید واحد- 2

 - شده دباغی

 - سال در جفت 90000 تا حداکثر  کفش بستایی تولید  واحد - 3

 - سال در جفت  90000 حداکثر ماشینی تولیدکفش واحد - 4

 - چرم از استفاده با مصنوعی پاي و  دست مونتاژ واحد - 5
 چرم  از استفاده با  ارتوپدي لوازم مونتاژ واحد- 6

20 
 

 صنعتی

 

 

 الف  گروههاي

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 

 

 : سلولزی

 - آماده ورق از  کارتن  و مقوایی جعبه  تولید  واحد - 1

 - آن مشابه  مراسلات و بار و خوار پاکت  تولید  واحد - 2

 - شده چاپ و آماده  کاغذ از دیواري کاغذ  تهیه واحد - 3

 - آماده کاغذ از دفتر و کاغذ  تولید  واحد - 4

 - آماده ورق  از مقوایی و کاغذي التحریر  لوازم تولید  واحد - 5

 - ساده هاي چاپخانه و صحافی واحد- 6

 - اي پنبه چوب مصنوعات تولید  واحد - 7

 - الوارسازي بدون  خراطی و نجاري واحد - 8

 - رنگ بدون سال در چوب  مترمکعب 200 تا چوبی مصنوعات سایر  و سازي مبل واحد - 9

 - آماده ورق  از استفاده با هوا فیلترهاي  جمله از کاغذي فیلترهاي انواع تولید 10-
 آماده ورق از  مشابه  مصنوعات  سایر و  مقوایی  پیچی طاقه  لوله  و  دوك انواع  تولید  واحد  11-

- 

 - گیاهی الیاف از  سبدبافی  و حصیر و نی  از شده ساخته  محصولات تولید 12-

 - آماده کاغذ  از  استفاده  با مشابه محصولات و دستمال بندي بسته واحد 13-
  آماده روکش  از استفاده با نایلون روکش چسباندن و کاري پرس  واحد 14-
 - سال در دستگاه 200 تا  بلم و چوبی  هاي قایق  تولید  واحد 15-

 - آماده کاغذ از استنسیل و کاربن تهیه واحد- 16
 آماده مقواي از زونکن و کلاسور  تولید  واحد 17-

20 
 

 صنعتی

 

 

 

 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 : فلزی

 - فلزات  انواع  قلمزنی  واحد - 1
 سه تا حداکثر آبکاري و گري ریخته  بدون سازي قالب  و سازي قطعه و تراشکاري واحد- 2

 - تراش  دستگاه

 - )شهري درون صنعتی مناطق در صرفاً ( آلومینیومی و آهنی پنجره  و  درب  تولید  واحد - 3

 - )شهري  درون صنعتی مناطق در صرفاً( بخاري لوله  کولر، کانال تولید  واحد - 4

 - تراش دستگاه سه تا  حداکثر مونتاژ  و طراحی واحدهاي- 5
 100 حداکثر کن خم دستگاه یك با  آماده ورق از آلومینیوم ظروف تولید  صنعتی واحد - 6

 - مناطق  صرفاً سال در تن
 شهري  داخل صنعتی



 

 

 

 

 آن  بعدي 

 
 - آماده قطعات  از غبارگیر و گرد  تجهیزات مونتاژ واحد - 7

 - )قوي فشار شیلنگ  انتهاي دو به فلزي بست  پرس ( هیدرولیك  اتصالات  تولید  واحد - 8

 - اتومبیل کولر مونتاژ و طراحی  واحد - 9
 گازسوز  کاربراتور مونتاژ  و طراحی  واحد 10-

 ترموستات  تولید  واحد 11-

20 
 

 صنعتی

 

 الف  گروههاي

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 

 : غیرفلزی کانی

 - ذوب کوره بدون  اي  شیشه مصنوعات تولید  واحد - 1

 - کوره بدون آزمایشگاهی شیشه  آمپول، پوکه آیینه، تولید  واحد - 2

 - )دستی صنایع ( سنگی تزئینی مصنوعات تولید  واحد - 3
 جوشکاري  پودر تولید  واحد - 4

20 
 

 صنعتی

 

 الف  گروههاي

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 

 : شیمیایی

 - مقطر  آب تولید  واحد - 1

 - )آماده  رول از  استفاده با ( سلوفان و نایلکس و  نایلون تولید  واحد - 2

 - ظرفشویی اسکاچ  برش صرفاً  واحد - 3
 ترمز  نت  مونتاژ و طراحی  واحد - 4

20 

 

 

 

 

 صنعتی

 

 

 الف  گروههاي

 شماره  مصوبه

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 
 

 : بهداشتی و آرایشی دارویی، 

 - )فرمولاسیون( آرایشی و بهداشتی مواد تولید  واحد - 1

 - مو ازاله  پودر  بندي بسته و اختلاط واحد - 2

 - اکسیژنه  پودر  و قرص تولید  واحد - 3

 - اکسیژن بلوندر پودر و صنعتی و  بهداشتی کرم اکسیدان، تولید  واحد - 4

 - طبیعی و شیمیایی  مواد از الکالوئید تنطور، اسانس، تولید  واحد - 5
 بیوتیك  آنتی و هورمون تولید  واحد- 6

20 
 

 صنعتی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره  مصوبه

 : الکترونیک و برق

 - )دربازکن  و اخبار زنگ  نظیر ( مونتاژ صورت به  کوچك برقی  لوازم تولید  واحد - 1

 - آماده قطعات  از  لوستر  و آبکاري بدون تلویزیون  آنتن تولید  واحد - 2
 عملیات براینکه  مشروط مونتاژ صورت به الکترونیکی و برقی لوازم تولید و طراحی واحد- 3

 - تر عملیات و اي  کوره
 .باشد نداشته

 - الکترونیك قطعات آموزشی، و آزمایشگاهی پزشکی، لوازم تولید  واحد - 4

 - غیره و مقاومت و ترانزیستور  تولید  واحد - 5

 - آبکاري بدون آزمایشگاهی لوازم سایر و انکوباتور تولید  واحد- 6



 

 

 

 

 ت  64677

 مورخ  71591

1378/12/26 

 مدیران  هیات

 اصلاحات  با

 آن  بعدي 
 

 - ساعت انواع  تولید  واحد - 7

 - مونتاژ  صورت  به فایر آمپلی و بلندگو  نظیر صوت کننده تقویت تولید  و طراحی  واحد - 8

 - تصویري  و صوتی لوازم  و تلویزیون  و رادیو تولید  واحد - 9

 - بصري و سمعی دهنده علامت برقی  دستگاههاي تولید  واحد 10-

 - تلفن مراکز مخابراتی هاي سیستم تولید  واحد 11-

 - )الکترونیکی دقیق  لوازم و  اداري لوازم کامپیوتر،( الکترونیکی لوازم تولید  واحد 12-

 - فرکانس و ولتاژ هاي کنترل تولید  واحد 13-

 - آفتامات  تولید  واحد 14-

 - کنترل میکرو و مودم تولید  واحد 15-

 - تایمر مونتاژ  و طراحی واحد- 16
 کامپیوتري بردهاي و  کارت تولید  واحد- 17

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 طبقه بندی موضوعی پایه های وضع عوارض محلی 

اراضی    : بخش اول                                                                                                                                                                    
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عوارض صدور پروانه ساختمانی 

ی                                                         عوارض زیر بنا مسکون -  

عوارض زیر بنا غیر مسکونی) اعم از تجاری ، اداری ، فرهنگی ، ورزشی ونظایر آن( -  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

: عوارض زیر بنا مسکونی 1  

 

 ضوابط ترتیبات وصول :

( قانون شهرداری ها بر اساس همین  100ابقا در کمیسیون ماده ) عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره در صورت صدور رای  

عناوین محاسبه می گردد. از زیربنا احداثی صرفا یکی از عناوین موضوع این بخش وصول می گردد و امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع  

ه تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این  این بخش به صورت هم زمان وجود ندارد. زیر بنا پارکینک ساختمان که طبق ضوابط الزم ب

بخش نمی گردد. در مواردی که دریافت فرسوده تجمیع پلاک ها صورت می گیرد شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ سیاست تشویقی  

 . عوارض مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید 

 سایر توضیحات : 

مسقف   نگیپارک ق،یها بجز بالکن روبسته، روباز، آلاچ یآمدگ شیناخالص بجز پ ربنای بند، ز نی در محاسبه عوارض ا ربنای : منظور از ز( 1بند )  

باشد یم یانی، گلخانه و استخر خارج از اع . 

  ی( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده و همچنین سطح اشغال مجاز در نقاط مختلف شهر در طرح جامع  بازنگر2) بند

می باشد یطرح هاد یرتهای مغا  ونیسیاستان فارس و  کم  یو شهرساز ییربنای آن توسط کارگروه امورز بی شهر امام شهرو تصو . 

گردد  ینم یمسکون یربنای آن وجود دارد مشمول عوارض ز  نیکه طبق ضوابط الزام به تام نگیپارک یربنای (: ز3) بند . 

  یذ  یونهایسینامه ها وآرا کم نیی ن،آیقوان تی مصوب و رعا یو شهرساز یضوابط و مقررات فن تی عوارض صرفا با رعا نی ا افتی (: در4) بند

راستی مربوطه امکان پذ یصلاح قانون . 

و بعد از طرح   دی در طبقات نما یاز حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمان شی(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز ب5) بند

مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات   نفعی ابقاء بنا، ذ  یقطع یدر صورت را  100ماده  ونیسی پرونده در کم

( یعدالت ادار  وانی د ی تخصص أتیه یرا 8/1395/ 12مورخ   140باشد.)با توجه به دادنامه شماره   یم  وطهمرب یدر کاربر  

k باشد  یمصوب شورا م یمعابر  مسکون بی ضر  

P ی مسکون یکاربر یآن برا  یو اصلاحات بعد 1366مصوب اسفند ماه  میمستق ی ها اتیقانون مال 64املاک موضوع ماده   ی: ارزش معاملات 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 وترتیبات وصول 

 کد بودجه   شرح عوارض 

6*p*k 

 

مساحت ، طبقات ، تعداد واحد ، عمق ، دهنه ،  

 ارتفاع ، نوع بهره برداری از ساختمان 

  زیر بنا مسکونی 



 

 

 

 

( تجاری عوارض زیر بنا غیر مسکونی) : 2  

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 وترتیبات وصول 

 کد بودجه   شرح عوارض 

25*p*k 

 

مساحت ، طبقات ، تعداد واحد ، عمق ، دهنه  

 ، ارتفاع ، نوع بهره برداری از ساختمان 

    (تجاری )عوارض زیر بنا غیر مسکونی 

 

 ضوابط ترتیبات وصول :

( قانون شهرداری ها 100کمیسیون ماده )عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره در صورت صدور رای ابقا در 

بر اساس همین عناوین محاسبه می گردد. از زیربنا احداثی صرفا یکی از عناوین موضوع این بخش وصول می گردد و  

امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت هم زمان وجود ندارد. زیر بنا پارکینک ساختمان که طبق  

ضوابط الزم به تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی گردد. در مواردی که دریافت فرسوده تجمیع 

پلاک ها صورت می گیرد شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ سیاست تشویقی عوارض مربوط به این بخش را متفاوت  

 تصویب نماید. 

 سایر توضیحات : 

ردیگ یها مورد محاسبه قرار م یآمدگ شیپ  یناخالص به استثنا ربنای تعرفه ز نی ( : در ا1بند ) . 

که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته و تمام   یباز مشاع یشوند ، فضا یکه به صورت مجتمع و پاساژ احداث م  یتجار ی( :واحدها2) بند

نخواهد بود ربنای مشمول عوارض ز دی نما ی م تی طبقات را از هر طبقه قابل رؤ .   

%  20معادل   یمتصل به واحد تجار یانبار یهر متر مربع برا ی ، عوارض متعلقه به ازا یواحد تجار کی  ی( : در خصوص انبار3بند) 

باشد یقابل احتساب و وصول م  یتجار ربنای عوارض ز .  

 یگردد و راه دسترس یم یطراح  ی از سقف واحد تجار یکه در ارتفاع یاست که داخل واحد تجار ییفضا ی( :بالکن داخل مغازه تجار4) بند

محاسبه  یتجار ربنای % عوارض ز50طبق( عوارض ان معادل  می)ن ی.در صورت احداث بالکن تجار باشدیم یبه آن صرفاً از داخل واحد تجار 

گردد یم . 

  یاز داخل فضا یراه دسترس ی هر چند دارا یاحداث یحالت بنا نی در ا شتریب ای % 100توسعه بالکن درحد  ای ( : در صورت احداث 5) بند

ردیگ یمورد محاسبه قرار م یطبقه تجار کی و به صورت  گرددیباشد بالکن محسوب نم یتجار .  

گردد ینم یتجار یربنای آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض ز نیساختمان که طبق ضوابط الزام به تام نگیپارک یربنای ( :ز6)بند . 



 

 

 

 

  70ندارند معادل   یمستقل به معبر اصل یاز داخل مجموعه بوده و راه دسترس  یتجار یواحد ها  یکه راه دسترس یی(: در ساختمانها7) بند

باشد یقابل احتساب و وصول م یتجار یربنای درصد عوارض ز . 

P : ی تجار یکاربر یآن برا  یو اصلاحات بعد 1366مصوب اسفند ماه  میمستق ی ها اتیقانون مال 64املاک موضوع ماده  یارزش معاملات  

k باشد  یمصوب شورا م یمعابر  مسکون بی ضر  

  ی( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده و همچنین سطح اشغال مجاز در نقاط مختلف شهر در طرح جامع  بازنگر9) بند

می باشد یطرح هاد یرتهای مغا  ونیسیاستان فارس و کم  یو شهرساز ییربنای آن توسط کارگروه امورز بی شهرامام شهرو تصو . 

  یونهایسی نامه ها وآرا کم نیین،آ یقوان تی مصوب و رعا یو شهرساز یضوابط و مقررات فن تی عوارض صرفا با رعا نی ا افتی (: در10) بند

راستی مربوطه امکان پذ یصلاح قانون یذ . 

و بعد از طرح   دی در طبقات نما یاز حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمان شی(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز ب11) بند

مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات   نفعی ابقاء بنا، ذ  یقطع یدر صورت را  100ماده  ونیسی پرونده در کم

( یعدالت ادار  وانی د ی تخصص أتیه یرا 8/1395/ 12مورخ   140باشد.)با توجه به دادنامه شماره   یم  بوطهمر یدر کاربر  

. گردد  ینم یتجار یربنای آن وجود دارد مشمول عوارض ز نیکه طبق ضوابط الزام به تام نگیپارک یربنای (: ز12)بند  

:گردد یم لیدر طبقات به شرح ذ لیتعد ب یمشمول ضر یاز نوع تجار یمسکون ریغ یربنا ی( :  محاسبه عوارض ز31بند) : 

ی % تجار70معادل  :طبقه اول به بعد  یتجار   

% تجاری  50:معادل  ی طبقه تجار مین  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

   (ی)اداریمسکون ریبنا غ ریعوارض ز-3

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 وترتیبات وصول  

 کد بودجه   شرح عوارض 

30*p*k 

 

مساحت ، طبقات ، تعداد واحد ، عمق ، دهنه ،  

 ارتفاع ، نوع بهره برداری از ساختمان 

(اداریعوارض زیر بنا غیر مسکونی)    

   

 ضوابط ترتیبات وصول :

( قانون شهرداری ها بر  100صادره در صورت صدور رای ابقا در کمیسیون ماده )عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی 

اساس همین عناوین محاسبه می گردد. از زیربنا احداثی صرفا یکی از عناوین موضوع این بخش وصول می گردد و امکان وصول  

دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت هم زمان وجود ندارد. زیر بنا پارکینک ساختمان که طبق ضوابط الزم به تامین آن 

وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی گردد. در مواردی که دریافت فرسوده تجمیع پلاک ها صورت می گیرد  

 شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ سیاست تشویقی عوارض مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید. 

 سایر توضیحات : 

  ق،یها بجز بالکن روبسته، روباز، آلاچ یآمدگ  شیناخالص بجز پ ربنایبند، ز نیدر محاسبه عوارض ا ربنای: منظور از ز(1بند )

باشد یم یانی مسقف ، گلخانه و استخر خارج از اع نگیپارک  . 

( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده و همچنین سطح اشغال مجاز در نقاط مختلف شهر در طرح جامع   2) بند

  یطرح هاد یرتهایمغا ونی س یاستان فارس و  کم یو شهرساز  ییربنایآن توسط کارگروه امورز  ب یشهر امام شهرو تصو  یبازنگر

 .می باشد

گردد ینم یادار  یربنایآن وجود دارد مشمول عوارض ز نیکه طبق ضوابط الزام به تام نگیپارک  یربنای(: ز3) بند . 

نامه ها وآرا   نیین،آیقوان  ت یمصوب و رعا یو شهرساز یضوابط و مقررات فن  ت ی عوارض صرفا با رعا نیا  افت ی(: در4) بند

راست یمربوطه امکان پذ یصلاح قانون  یذ یونهای سیکم . 

و بعد از   دیدر طبقات نما یاز حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمان شی(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز ب 5) بند

مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح   نفعیابقاء بنا، ذ یقطع یدر صورت را 100ماده  ونیسیطرح پرونده در کم

  یتخصص أتیه یرا 1395/ 8/ 12مورخ  140باشد.)با توجه به دادنامه شماره  یم وطهمرب ی اشغال مجاز در طبقات در کاربر

( یعدالت ادار وانید  



 

 

 

 

   سایر() یمسکون  ریبنا غ ریعوارض ز

 

:وصول  باتیضوابط ترت  

ها بر  ی( قانون شاهردار100ماده )  ونیسا یابقا در کم یصاادره در صاورت صادور را  یمازاد بر پروانه سااختمان  یبنا ریز  عوارض

گردد و امکان وصاول   یبخش وصاول م نیموضاوع ا  نیاز عناو یکیصارفا   یاحداث  ربنایگردد. از ز یمحاسابه م  نیعناو نیاسااس هم

آن    نیسااختمان که طبق ضاوابط الزم به تام  نکیبنا پارک  ریزمان وجود ندارد. ز  همبخش به صاورت   نیدو عنوان عوارض موضاوع ا

  رد یگ  یپلاک ها صااورت م عیفرسااوده تجم  افت یکه در  یگردد. در موارد یبخش نم نیوجود دارد مشاامول پرداخت عوارض ا

                        دینما  ب یصو بخش را متفاوت ت نیعوارض مربوط به ا یقیتشو   است یتواند با لحاظ س یشهر م یاسلام  یشورا

:  یمستندات قانون    

ض ماخذ و نحوه محاسبه عوار شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   

 وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

4*p*k  

 

مساحت ، طبقات ، تعداد واحد ، عمق ، دهنه ،  

ساختمانارتفاع ، نوع بهره برداری از   

  آموزش تحقیقات و فناوری 

4*p*k  آموزشی 

4*p*k  اداری و انتظامی 

3*p*k ورزشی 

4*p*k  درمانی 

4*p*k  فرهنگی  هنری 

 -مواد قانونی برنامه ششم توسعه وقوانین 

 بودجه سالیانه کشور 

 مذهبی

5*p*k  تجهیزات شهری 

4*p*k  تاسیسات شهری 

6*p*k  حمل و نقل و انبارداری 

4*p*k  نظامی 

کاربریهای واقع در محدوده شهر   معادل  املاک واقع در حریم شهر  

4*p*k  تفریحی و توریستی 

6*p*k ی صنعتی و کارگاه  



 

 

 

 

قانون درآمد    2ماده   1موضروع  تبصرره    یکشرور، دسرتورالعمل اجرا  یهایاریو ده  هایشرهردار  نهیهز  داریقانون درآمد پا  2ماده   1تبصرره  

کشرور و انتخا     یاسرلام  یو انتخابات شروراها  فیوظا  لات،یقانون تشرک  80ماده    16کشرور و  بند   یهایاریو ده  هایشرهردار  نهیهز  داریپا

                                       ی      بعد یها هیبا اصلاح 1375مصو   هردارانش

صدور مجوز حصارکشی ودیوار کشی برای املاک فاقد مستحدثات  عوارض   

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 وترتیبات وصول

 کد بودجه  شرح عوارض 

 

16*p*k*L 

 

 

 

طول دیوار ، ارتفاع دیوار ، نوع دیوار  

 )بتونی ، آجری ، فنس ونظایر آن(

صدور مجوز حصارکشی ودیوار  عوارض 

دیوار ) برای املاک فاقد مستحدثاتکشی 

( آجری وبلوک سیمانی  -بتنی   

 

 

 
12*p*k*L 

 

صدور مجوز حصارکشی ودیوار  عوارض 

دیوار ) کشی برای املاک فاقد مستحدثات

( فنس کشی و سایر   -فلزی   

 

 

:وصول  باتیضوابط ترت   

درصد 30یا سطح اشغال بنای احداثی کمتر از  در ملک خود را دارند واری صرفا درخواست احداث د نیکه مالک یدر موارد

عوارض خواهند شد  نیمشمول پرداخت ا مساحت عرصه باشد   

 سایر توضیحات:  

های مخروبه  نسبت به زمین یا بنا": داردکه مقرر می یقانون شهردار 110: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده (1بند )

و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمام واقع در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و  

تواند به مالک اخطار دهد نهایت ظرف دو  شهر می یشهرسازی باشد، شهرداری با تصویب شورا  وازینپاکیزگی و زیبائی شهر یا م

شهر باشد اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد   یماه به ایجاد نرده یا دیوار و یا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورا

شورا در زمینه زیبائی و پاکیزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که   وبتواند به منظور تأمین نظر و اجرای طرح مصشهرداری می

لازم بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدی ده از مالک یا متولی و یا متصدی موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت  

ابلاغ به صورت حساب شهرداری   خشود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز از تاریحساب شهرداری بدواً به مالک ابلاغ می

شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده  اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی می



 

 

 

 

هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آرای کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  ارجاع خواهد شد. صورت حساب 77

و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به   قطعیدر حکم سند  77

از شمول این تعرفه مستثنی است  "وصول طلب شهرداری اجرائیه صادر و به مورد اجرا بگذارد. .  

باشد در هر    یم یضوابط  و مقررات طرح مصوب و ملاک عمل شهردار یکش واری و د یصدور مجوز حصار کش ی(:  مبنا2) بند

مکلف   یخواهد بود. )شهردار  ینرده مطابق ضوابط طرح مصوب شهر ایو فنس  واری د ب یبرای احصار با ترک حال ارتفاع مجاز 

(د یدرج نما صادرهدر مجوز  کیو فنس را به تفک واری است ارتفاع د  

و   ییبنا ریمنوط به طرح موضوع در کارگروه امور ز ی کاربر ت ی بر تثب یشهر مبن می( : صدور هر گونه مجوز در حر3)بند

باشد یتوسعه استان م یریبرنامه ر یاستان و موافقت شورا  یشهرساز   . 

  یقانون حفظ اراض 1ماده  1است.) تبصره   یو باغات الزام یزراع  یحفظ اراض  ییاجرا ینامه ها نییو آ نیقوان ت ی رعا -(4) بند

و باغات( یزراع . 

L: واریطول د  

 مستندات قانونی :

 1دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1با استنادتبصره 

  انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده 

بعدی  های اصلاحیه با 1375 مصو  شهرداران انتخا  و کشور اسلامی شوراهای  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

5مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح های توسعه شهری وکمیسیون ماده تراکم تا حد عوارض   

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

80*p*k*S  

 

مساحت ، طبقات ، تعداد واحد ، عمق ،  

ساختمان دهنه ، ارتفاع ، نوع بهره برداری از   

تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع 

تصویب کننده طرح های توسعه شهری 

کاربری مسکونی   5 وکمیسیون ماده  

 

75*p*k*S  تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع

تصویب کننده طرح های توسعه شهری 

کاربری  تجاری  5وکمیسیون ماده   

70*p*k*S  تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع

تصویب کننده طرح های توسعه شهری 

سایر کاربری ها  5وکمیسیون ماده   

:وصول باتیضوابط ترت  

ها  ی( قانون شهردار100ماده ) ونیسیابقا در کم یصادره در صورت صدور را یمازاد بر پروانه ساختمان یبنا ری ز عوارض

گردد و   ی بخش وصول م ن ی موضوع ا نی از عناو ی کی صرفا    یاحداث ربنای گردد. از ز یمحاسبه م  نی عناو  نیبر اساس هم

ساختمان که طبق   نکی بنا پارک ری زمان وجود ندارد. ز هم بخش به صورت  ن ی امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع ا

 عیفرسوده تجم افتی که در یگردد. در موارد  یبخش نم نیآن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض ا نیضوابط الزم به تام

بخش را متفاوت   نی عوارض مربوط به ا  ی ق ی تشو استیتواند با لحاظ س ی شهر م یاسلام یشورا ردیگ  یپلاک ها صورت م

                        دی نما بی صوت

 سایر توضیحات : 

بر اساس تغییر طرح های مصوب شهری، رای کمیسیون مغایرتهای طرح هادی ضابطه و افزایش سطح اشغال (: املاکی که 1بند )

 و تراکم شامل این عوارض می گردند. 

 ( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغال در کاربری مربوطه از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.2بند)

S :  تراکم و سطح اشغال افرایش اساسیافته بر  مساحت افزایش  

 مستندات قانونی : 



 

 

 

 

 1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1با استنادتبصره 

  انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده 

بعدی  های اصلاحیه با 1375 مصو  شهرداران انتخا  و کشور اسلامی شوراهای  

 عوارض بر بالکن وپیش آمدگی 

 

 ضوابط وترتیبات وصول :

عنوان    نی ( ایصرفا مشمول پرداخت عوارض) عوارض صدور پروانه ساختمان یآمدگ  شیبنا مربوط به بالکن و پ ری ز      

.گردد یم  

 سایر توضیحات : 

و غیر مسکونی   های مسکونیبنای مفید مورد استفاده واحد صورت روبسته و زیرآمدگی در معبر عمومی، به که پیش در صورتی: ( 1بند )

برابر این تعرفه  آمدگی که جزو زیربنای مفید محسو  و عوارض مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش قرار گیرد، علاوه بر این 

که از  قیمت روز زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید. مشروط بر این   

بان مورد استفاده قرار گیرد. مشمول مقررات این تعرفه نخواهد صورت سایه آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً به (: چنانچه پیش 2بند)

   بود. 

(:در پیشامدگی ها رعایت حریم شبکه برق و سایر تاسیسات شهری توسط اداره ذی ربط الزامی می باشد.3بند)  

(:رعایت حریم تاسیسات و اصول فنی و شهرسازی ، سیما و منظر شهری الزامی است. 4بند)  

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع(

 عوارض وترتیبات وصول

 کد بودجه شرح عوارض 

 k*p*40 رو باز

 k*p*45 رو بسته 

 

 
 

طبقات ، تعداد واحد ، مساحت ، 

عمق ، دهنه ، ارتفاع ، نوع بهره  

 برداری از ساختمان 

  عوارض بر بالکن وپیش آمدگی 

 مشرف به معابر 

 

 

 k*p*35 رو باز

 k*p*40 رو بسته 

 

عوارض بر بالکن وپیش آمدگی  

 مشرف به حیاط 

 



 

 

 

 

:  یمستندات قانون  

قانون درآمد   2ماده   1موضوع  تبصره   یکشور، دستورالعمل اجرا یهای اریو ده  هایشهردار نهیهز دار یقانون درآمد پا 2ماده   1تبصره 

کشور و انتخا    یاسلام یو انتخابات شوراها فیوظا لات،یقانون تشک   80ماده   16کشور و  بند   یها ی اریو ده هایشهردار نهی هز داریپا

ی بعد یها هی با اصلاح 1375مصو    هردارانش  

 عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک)الاچیق،پارکینگ مسقف،استخر(

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

  معاف

ارتفاع  عرض،،  طول  

  آلاچیق

50*P*K  پارکینگ مسقف 

30*P*K  استخر 

 

 ضوابط وترتیبات وصول :

 در صورت عدم مغایرت با ضوابط طرح های تو سعه شهری یا روستایی وصول این عنوان مجاز می باشد

مستندات قانونی:   

  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره  

ای  قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراه  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  

با اصلاحیه های بعدی  1375اسلامی کشور و انتخا  شهرداران مصو    

 

 

 

 



 

 

 

 

 عوارض سالیانه املاک ومستقلات )سطح شهر(

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

مساحت عرصه در قیمت دارایی عرصه )

+مساحت اعیان در قیمت دارایی اعیان( *  

2.5 %  

سطح شهر عوارض  قیمت منطقه ای ، مساحت اراضی   

 

 ضوابط وترتیبات وصول :

قانون نوسازی وعمران شهری دریافت ننموده اند می توانند نسبت به اخذ این عوارض  2صرفاً شهرداری های که مجوز ماده 

قانون مالیات   64ماده 3اقدام نمایند . مبلغ این عوارض نباید برای هرمتر مربع از اراضی واملاک پس از اعمال ضریب تبصره 

هزارم قیمت منطقه ای باشد  2مستقیم بیشتر از   

املاکی که متعلق به دولت جمهوری اسلامی است مقرر نمی باشد.   یبرا ضابطه این   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 طبقه بندی موضوعی پایه های وضع عوارض محلی 

   مستحدثات  :  دومبخش                                                                                                                                                                   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 عوارض تمدید پروانه ساختمانی 

مربع( ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر   شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض   

 وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی 3 تمدید پروانه ساختمانی   عوارض  درصدی از عوارض صدور پروانه     

 

 ضوابط ترتیبات وصول :

پایان رسیده باشد و پروانه ساختماتی صادره با ظوابط طرح های توسعه شهری  در مواردی که تاریخ اتمام عملیات درج شده در پرونده ساختمانی به 

مغایرت نداشته باشد پروانه تمدید می گردد.در این صورت عوارض تمدید پروانه ساخت برای سال اول  پس از تاریخ اتمام عملیات ساختمانی 

درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز تعیین می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم  ساختمان    3رایگان و برای سال دوم حداکثر 

تکمیل نشود عوارض تمدید پروانه هر سال به میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد  

عوارض صدوربه نرخ روز بالغ گردد. اگر عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع شده باشد علیرغم مغایرت با طرح های توسعه شهری طبق  

 این تعرفه تمدید می گردد. املاکی که به دستور مراجع قضایی و شبه قضایی توقیف شده اند از این ضوابط مستنی می باشند. 

باشد . ملاک عمل شروع عملیات ساختمانی مکاتبه مهندس ناظر وثبت گزارش رسمی در سازمان نظام مهندسی می   

قانون درآمد پایدار این عنوان عوارض در تعرفه شهرداری درج  2سال ماخذ محاسبه این عوارض اولین سالی می باشد که در اجرای بند الف ماده 

 گردیده است . 

 مدت زمان مورد نیاز جهت تمدید پروانه باید با توجه به میزان پیشرفت فیزیکی پروژه انجام گردد.  

  :                                                                                                                           تبصره 
این   تحداکثر زمان اتمام عملیات ساختمانی بر اساس مساحت زیربنا به شرح جدول ذیل میباشد و شهرداری موظف اس

 تاریخ را در پروانه های صادره درج نماید  

حداکثر زمان اتمام عملیات ساختمانی  جدول   

 ردیف  مساحت زیربنا )مترمربع(  حداکثر زمان اتمام به ماه  

متر   300تا  18  1 

متر  500متر تا   300بیش از  24  2 

متر  700متر تا  500بیش از  30  3 

متر  900متر تا   007بیش از  36  4 

ر مت900بیش از  40  5 

 



 

 

 

 

 

پروانه ساختمانی   عوارض تجدید   

ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض)متر مربع( 

 کد بودجه  شرح عوارض  شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول 

برابر توضیحات قسمت  

ضوابط ترتیبات وصول  

 عوارض 

تجدید پروانه ساختمانی   عوارض  طبق ضوابط هریک از عناوین مربوط به عوارض صدور پروانه ساختمانی محاسبه می شود.    

 ضوابط ترتیبات وصول :

  مواردی که در تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج در پروانه ساختمانی به اتمام رسیده باشد و عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروعدر 

نشده باشد در صورتی که ضوابط طرح های توسعه شهری تغییر نموده و با پروانه صادره مغایرت داشته باشد صرفادر صورتی وجود همه شرایط  

ه پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید صادز می گردد. در این حالت عوارض پروانه جدید به نرخ روز عوارض پرداخت شده پیش گفت

نا قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ می گردد. لازم به توضیح است در مواردی که مودی در خواست اصلاح پروانه را داشته باشد صرفا عوارض زیر ب

 ر پروانه  به نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول گردد. ی مازاد ب

 عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه ساختمانی  

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع(

 عوارض وترتیبات وصول

 کد بودجه شرح عوارض 

 عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه ساختمانی عوارض صدور پروانه درصدی از  درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی4

 

 

 

 ضوابط ترتیبات وصول :

عوارض صدور پروانه ساختمانی تعیین می شود و باید به حسا  جداگانه مربوط به شهرداری     0%4میزان این عنوان عوارض حداکثر  

واریز )بصورت مستقیم یا واسطه حسا  شهرداری متناسب با شرایط محلی( و جهت مصرف صد درصد آن در توسعه و تجهیزات آتش  

 نشانی هزینه گردد. 

:  یمستندات قانون  

و   هایشهردار نهیهز  داریقانون درآمد پا 2ماده   1موضوع  تبصره  یکشور، دستورالعمل اجرا یهایاریو ده هایشهردار  نهی هز داریقانون درآمد پا 2ماده  1تبصره 

ی بعد  یها  هیبا اصلاح 1375مصو    هردارانکشور و انتخا  ش یاسلام  یو انتخابات شوراها  فیوظا لات،یقانون تشک  80ماده  16کشور و  بند  یهایاریده  



 

 

 

 

 عوارض مشاغل )دایم وموقت (

    ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 )متر مربع( 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض  

 وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

 

T*S*2P                   
 

 

نرخ پایه شغل،مساحت،موقعیت جغرفیایی)طبقه  

وقوع،راسته و مرکز فعالیت تجاری( تعداد روز   

 فعالیت در سال 

عوارض سالیانه محل کسب برای مشاغل و 

 صنوف مشمول قانون نظام صنفی     

 

 

T*s*1p                  

عوارض  سالیانه خدمات از کلیه اماکن  

مورد استفاده فعالان اقتصادی برای مشاغل  

 غیرمشمول قانون نظام صنفی 

 

 ضوابط ترتیبات وصول :

  55ماده   24اخذ این نوع عوارض به صورت سالیانه از اشخاص حقیقی و حقوقی صنفی و حرف خاص از جمله مشاغل موضوع بند 

شهرداریها،جایگاه های سوخت،بازارهای میادین میوه و تربار و نظائر آنها که در محدوده و یا حریم شهر مشغول فعالیت می  قانون 

.  باشند امکان پذیر است  

 سایر توضیحات :

باشد . (: لیست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفی موضوع  ردیف یک تعرفه مطابق مشاغل تعریف شده اصناف می 1بند)  

عوارض به شرح ذیل می باشند: 2(: مشاغل موضوع ردیف  2بند)  

ها،  ها، موسسات حسابرسی، موسسات حقوقی، نمایندگی دفاتر بیمه الحسنه ها، موسسات مالی واعتباری، تعاونی اعتباری، قرض *بانک 

های باربری، دفاتر باربری*تالارهای پذیرایی، های رانندگی*بنگاه ها(*آموزشگاه التوزین )باسکول دفاتر مهندسی و موارد مشابه *حق 

ها، ها، انتشارات و موارد مشابه*رستوران و تکثیر، چاپخانه  های تایپ های اینترنتی*شرکت ها*دفاتر تاکسی ها، هتل آپارتمان ها، متل هتل

های فصلی پوشاک، ارزاق، لوازم صوتی، تصویری و خانگی و ها، فروش غذا*استخرهای شنا عمومی*نمایشگاه کترینگ 

های زبان، کنکور،  نقاشی، *موسیقی، خیاطی و موارد مشابه*آموزشگاه های ورزشی، هنری، مواردمشابه*باشگاه و آموزشگاه 

آموزی و موارد مشابه مهارت   

های انواع خودرو خارجی و ایرانی*دفاتر پیشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستی و موارد  ها و نمایندگی *شرکت 

آوری زباله، فضای سبز و هر قراردادی که مشمول بیمه  ساز، جمع وهای عمرانی، ابنیه، مطالعاتی، ساخت مشابه*پیمانکاران اجرای پروژه 

های بازرگانی، تجاری، تولیدی، خدماتی، *مدارس غیرانتفاعی و  ها و موسسات آموزشی غیرانتفاعی*دفاتر شرکت باشد.*دانشگاه 

ها و موسسات  ها و...*شرکت ها، پانسیون ها و بخش خصوصی*مهدکودک های توزیع، مصرف ادارات و سازمان غیردولتی*تعاونی 



 

 

 

 

نگردی، زیارتی*دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه*   ها و موسسات سیاحتی و جهاها، تئاترها*دفاتر شرکتتبلیغی، سینما 

های فروش بلیط هواپیما، قطار و ها و نمایندگی ها* شرکت ها و مراکز بهداشتی و آزمایشگاه ها، کلینیک مطب پزشکان، داروخانه 

دفاتر وکلای    –های دامپزشکی، آمبولانس خصوصی و..*خدمات خودپرداز بانک*دفاتر اسناد رسمی اتوبوس*کلینیک 

 دادگستری*موسسات فیزیوتراپی، ماساژ طبی، پرورش اندام، رادیولوژی و...

 جایگاه سوخت )بنزین، گاز، نفت گاز(، جایگاه سیلندر پرکنی گاز 

تبصره( چنانچه مشاغلی مشمول یا غیرمشمول قانون نظام صنفی در شهر موجود باشد بگونه ای که در این بند قید نشده باشد، عوارض  

 مربوط به این بند با تشخیص شهرداری و حتی الامکان بر اساس نزدیکترین مشاغل قید شده در این تعرفه محاسبه و وصول خواهد شد. 

هیأت عمومی دیوان عدالت اداری در   97/ 12/4مورخ  935الی   933و شماره   97/ 1/3مورخ  355(: دادنامه های شماره  2بند )

   خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض صادر شده است.

و شماره   96/ 10/ 12مورخ   1033و شماره  87/ 29/2مورخ  113(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه های شماره 8بند )

اداری وضع عوارض کسب و پیشه)عوارض محلی( از بانکهای دولتی، خصوصی، صتدوقهای قرض الحسنه   19/10/96مورخ   1052

 و موسسات مالی و اعتباری را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شورای شهر تشخیص داده است.  

وضع عوارض مشاغل از جمله دفاتر اسناد   96/ 11/ 3مورخ  1136(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه شماره  9بند )

 رسمی را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شورای شهر تشخیص داده است. 

گردد. ها ارائه نماید تعیین میشغل و میزان خدماتی که شهرداری بایستی به آن (: ضریب شغل بر اساس نوع 1بند )  

شود. : حداقل مبنای محاسبه عوارض واحد کسبی بر اساس ضوابط شهرسازی هر شهر تعیین می ( 2بند )  

(: 3بند ) S باشد. ضریب موقعیت ملک می   

(: 4بند ) T باشد. ضریب مساحت واحد کسبی می     

باشد.(: منظور از مشاغل خاص اعم از مطب پزشکان، خدمات الکترونیک دولت، و اسناد رسمی می 5بند)  

و ... مطابق جداول   10های سوخت مانند تجاری، خدماتی، پلیس به اضافه ها واقع در جایگاه (: عوارض سالیانه سایر کاربری6بند)

 مربوطه وصول خواهد شد. 

متر محاسبه میشود.   50متر مربع است همان    50( : در محاسبه  مغازه های که زیر 7بند )  

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 طبقه بندی موضوعی پایه های وضع عوارض محلی 

   تاسیسات   : بخش سوم                                                                                                                                                                  

تاسیسات شهری)دکلها،تجهیزات و آنتن های مخابراتی،ترانسفورماتورهاو نظائر آنها( عوارض صدور مجوز احداث و نصب  -  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

)دکلها،تجهیزات و آنتن های مخابراتی،ترانسفورماتورهاو نظائر آنها( عوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسیسات شهری  

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

 

150*p*k* مساحت   

مساحت،ارتفاع،موقعیت جغرفیایی  

)شامل پارکها،املاک بلا استفاده  

عمومی،املاک شخصی و نظائر(تعداد  

 تجهیزات 

عوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسیسات 

شهری)دکلها،تجهیزات و آنتن های  

 مخابراتی،ترانسفورماتورهاو نظائر آنها( 

 

 

 

 ضوابط ترتیبات وصول :

 این عنوان عوارض فقط یکبار و هنگام صدور مجوز وصول می گردد. 

:  یمستندات قانون  

 1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1با استنادتبصره 

  انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده 

بعدی  های اصلاحیه با 1375 مصو  شهرداران انتخا  و کشور اسلامی شوراهای  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 طبقه بندی موضوعی پایه های وضع عوارض محلی 

معاب    : بخش چهارم                                                                                                                                                                    

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 عوارض تردد شبانه وسایل نقلیه باری در محدوده کامیون ممنوع

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

1000* ون ی وزن کام عوارض تردد شبانه وسایل نقلیه باری در محدوده   سن ناوگان،وزن،ساعات تردد  

 کامیون ممنوع

 

 ضوابط ترتیبات وصول :

کامیون ممنوع است در مواردی که تردد شبانه کامیون صورت می گیرد  در مواردی که به موجب مصوبه شورای ترافیک تردد 

 مشمول پرداخت این عنوان عوارض می گردد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 طبقه بندی موضوعی پایه های وضع عوارض محلی 

تبلیغات   بخش پنجم:                                                                                                                                                                    

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 عوارض بر تابلو های تبلیغات محیطی

تدوین نحوه محاسبه  شاخص های  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر مربع( 

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

ریال به ازای هرمترمربع 14000روزانه    

 

 

ابعاد تابلو،موقعیت جغرافیایی،مدت 

 زمان بهره برداری 

های تبلیغاتی و خارج از  صدور مجوز نصب تابلو 

مربعمترهر   یضوابط شهرسازی به ازا  

 

8*P های تبلیغاتی و خارج از تابلو انهیسال عوارض

مربع( مترضوابط شهرسازی )   

مربع( متر ) بردل یب نصب   الی ر280000روزانه   

ی پلاکارد با مجوز شهردار نصب   الی ر420000روزانه   

ریال  2800000سالیانه  های پزشکان )سالیانه( مازاد بر تعرفه مصو تابلو   

ریال 700000هرمترمربع   یبه ازا سالانه یبا مجوز شهردار یسی نو واری د   

هرمترمربع یبه ازا  الی ر14000روزانه  ی با مجوز شهردار یغاتیداربست تبل نصب   

 ضوابط ترتیبات وصول :

  -1گردد ی بوده و مشمول پرداخت پرداخت عوارض نم ی باشد تابلو معرف ی ژگیسه و نیا یکه تابلو نصب شده در سطح شهر دارا ی تردر صو

  -3عددنباشد  کیاز  شینصب شده و ب تینما محل فعال ایتابلو صرفا بر سر در   -2واحد باشد تیتابلو کاملا متطبق بر مجوز فعال یمندرجات رو

دستور   نیو همچن یو منظر شهر مای س ی فیدر خصوص ضوابط و مقررات ارتقا ک  یو معمار یشهر ساز ی عال یابعاد تبلو کاملا منطبق بر مصوبه شورا 

ها   ی ژگیو نیاز ا کیکه تابلو نصب شده هر ی وجود دستوالعمل( باشد در صورت ی ) در صورت  ی اسلام یقانون شورا 80ماده  25العمل موضوع بند 

. گردد ی عنوان م نیرا نداشته باشد مشمول پرداخت عوارض ا  

 سایر توضیحات : 

عنوان عوارض  نیدر خصوص عدم ابطال ا یعدالت ادار وانید یعموم أتی ه 20/8/92مورخ  551و شماره  26/2/96مورخ  153شماره  یدادنامه ها: ( 1بند )

  .صادر شده است

معاون توسعه منابع و   24/5/97مورخ   24836نامه شماره  نیها و همچنقانون شورا  80ماده  25و بند  یقانون شهردار 92و ماده    55ماده  27(: به استناد بند 2) بند

عوارض قابل وصول است نیکشور ا یها  یسازمان شهردار یبانیپشت . 

نخواهد شد یدولت یهامارستان یعوارض  شامل ادارات دولتی و ب نی(: وصول ا3) بند .  

بار قابل وصول است کی ی : عوارض  صدور مجوز نصب برا( 4) بند .  

  یرأساً نسبت به جمع آور  یصورت شهردار نیا ریدر غ ندیاقدام نما یسطح شهر موظفند نسبت به اخذ مجوز لازم از شهردار یغاتیهای تبلتابلو  نیمالک هی: کل ( 5) بند

نخواهد بود  یبه عهده شهردار  یتیاقدام خواهد نمود. در صورت ورود هر گونه خسارت به اموال آنان مسئول  یفاقد مجوز با اعلام کتب یغاتیهای تبلتابلو   

 



 

 

 

 

 طبقه بندی موضوعی پایه های وضع عوارض محلی 

: ارزش افزوده ناشی  از اجرای طرح های توسعه شهری ششمبخش                                                          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ی توسعه شهر ی طرح ها یعرصه در اجرا یکاربر یا تعیینرییاز تغ ی عوارض ارزش افزوده ناش  

 کد بودجه ای:

 ضوابط ترتیبات وصول

قبلی آن تغییر یابد و از این اقدام ارزش افزوده در صورتی که به درخواست مالک،ملک فاقد کاربری تعیین کاربری شده و یا کاربری 

درصد ارزش افزوده ایجاد  40برای ملک ایجاد شود مشمول پرداخت این عنوان عوارض می گردد میزان این عوارض نباید بیشتر از 

شده باشد اگر درخواست مالک جهت تغییر کاربری ثبت نشده باشد تازمانی که ملک درخواست بهره برداری از کاربری جدید را 

 نداشته باشد مشمول پرداخت این عنوان نمی گردد. 

 سایر توضیحات : 

درج شده   ازاتیبر اساس امت یملک مطابق طرح مصوب شهر  یفعل ی با کاربر نفعی مورد نظر ذ یکاربر ازامتی  تفاضل از اند عبارت: ∆: ( 1بند )

تعرفه.  نی در ا  

شده در   دیق نی ، مطابق عناومغایرتهای طرح هادی  ونیسیبا درخواست مالک در کم ای های مصوب شهری (:  املاکی که بر اساس طرح 2) بند

تعرفه خواهند شد.   نی مشمول  پرداخت عوارض ا ابندی  یکاربر رییتعرفه ارزش افزوده تغ  

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   شرح عنوان

 عوارض و ترتیبات وصول

ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض)متر مربع( 

 امتیاز نوع کاربری 

 

عوارض ارزش افزوده 

کاربری  ناشی از تغییر 

عرصه در اجرای طرح  

 های توسعه شهری 

 

ضریبی از ارزش افزوده ایجاد  

 شده ناشی از تغییر کاربری 

 

 

 

 

∆*5(P* K)* مساحت 

 60 تجاری 

 45 آموزشی، آموزش تحقیقات و فناوری 

 35 صنعتی و کارگاهی، تفریحی و توریستی

 30 ورزشی ، حمل و نقل و انبارداری 

 

عوارض ارزش افزوده 

تعیین کاربری  ناشی از 

عرصه در اجرای طرح  

 های توسعه شهری 

 

ضریبی از ارزش افزوده ایجاد  

 شده ناشی از تعیین کاربری 

 20 مسکونی

 40 اداری

 0 سایر کاربری ها 

 40 درمانی



 

 

 

 

در   یو معمار یشهرساز یعال ی شورا  10/3/1389مورخ  یدستورالعمل مصوبه   تی سارانه ها و رعاا  یتعادل بخاش ی: در راستاا( 3) بند

  یمسکون یها به کاربر  یکاربر ری از سا رییبر تغ یمبن نفعی در صورت درخواست ذ یشهر  یها  یکاربر میو مفاه  فی تعار قیخصوص طرح تدق

* 20  زانیبه م یعوارض یقانون صلاحی و موافقت مراجع ذ k_1*p اخذ گردد.     

است:    ری مختلف به شکل ز یبا مساحت ها  یاراض یبند از تعرفه برا نی (: نحوه محاسبه عوارض ا4) بند  

بند  نی % عوارض موضوع ا100مترمربع:  300 یکمتر و مساو ی( اراضالف  

بند  نی % عوارض موضوع ا80% و مازاد بر آن 100مترمربع اول  300مترمربع:   500  یکمتر و مساو  ی( اراضب  

بند   نی % عوارض موضوع ا70% و مازاد بر آن 80مترمربع دوم   200% و 100مترمربع اول   300مترمربع:  500از   شتریب ی( اراضج  

و شماره   97/ 19/4مورخ   1237و شماره   8/3/97مورخ   381- 367شماره  یدادنامه ها یط یعدالت ادار وانی د یعموم أتی(: ه5) بند

را  منطبق بر قانون و در حدود   یکاربر رییاز تغ یوضع عوارض ارزش افزوده ناش 5/97/ 9مورخ   1310و شماره  5/97/ 9مورخ  1308

است.   هداد صیشهر تشخ یشورا اراتیاخت  

 مستندات قانونی: 

قانون  2ماده   1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده   1با استنادتبصره 

 و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

بعدی  های اصلاحیه با  1375 مصو   شهرداران انتخا   

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهری 

کد بودجه ای:    

 ضوابط ترتیبات وصول

این عنوان عوارض اراضی و املاکی که بر اثر اجرای طرح های احداث یا تعریض معابر برای آنها ارزش افزوده ایجاد گردد حداکثر به  

درصد ارزش افزوده ایجاد شده برای یکبار قابل وصول می باشد  40میزان    

 سایر توضیحات : 

 ماده واحده 

نگهبان   یمعظم شورا یفقها 23/04/1395جلسه مورخ  02/05/1395مورخ  1660/102/95شماره  هی با استناد به نظر 

جعل عوارض  "آن  ی که ط ،ی عدالت ادار وانی د 12/03/1394مورخ  200/37605/210/9000در بازگشت به نامه شماره

  یاز اجرا یمصوبات وضع عوارض ارزش ناش نی را مخالف شرع اعلام نکرده است و بنابرا تیمشرف  ای بر حق تشرف 

.   "باشد  ینم اریقانون و خارج از حدود اخت ریشهرها مغا یاسلام یحق تشرف توسط شوراها اییعمران شهر یطرحها

  نیکشور، از مالک یاسلام یو انتخابات شوراها فی وظا لات،ی قانون تشک یقانون اصلاح 80ماده   16با استناد به بند  نی بنابرا

  یدرصد ارزش عرصه باق 20شوند معادل  یم  ای واقع شده   یضی و تعر  یتوسعه، اصلاح  یاملاک  بر گذرها یراضا هیکل

در زمان  یتوسط شهردار  لیذ یعوارض برابر مفاد تبصره ها نی گردد. ا یم افتی در تیمانده با عنوان عوارض برحق مشرف

گردد ی وصول م نفعانی ذ ایکار و ... از مالکان  انی پا ا ی  یانپروانه ساختم  ای  یپرداخت غرامت توسط شهردار ای نقل و انتقال   . 

فی تعار   

  ا ی به اصلاحات در طرح  ازین یشهرساز ی طرح ها ای  یکیشود که در اثر مطالعات تراف یاطلاق م ییمعابر:  به گذرها اصلاح

 .معبر دارند 

  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض و ترتیبات وصول  شرح عنوان

 

عوارض ارزش افزوده ناشی از  

 اجرای طرح های عمران شهری 

 

از اجرای طرح ضریبی از ارزش افزوده ایجاد شده ناشی 

 عمرانی توسط شهرداری 

 

 



 

 

 

 

مصو     یطرحها ای  ینامه گذربند  نییاحداث بنا برابر آ ای بنا   دی گردد که در هنگام تجد  یاطلاق م  ییگذرها :  به  یضی تعر

گردند   یم ینیمشمول عقب نش ،یو سامانده  یشهر . 

 یکه قبلاً سابقه معبر وجود نداشته و در اسناد ثبت ییدر بافتها یکه بر اساس مطالعات شهرساز یی: معبرهایتوسعه و احداث 

گردند  یو احداث م جادی است، ا ده ی نگرد  یبه معابر احداث یاشاره ا نفعانی ذ یو پروانه ساختمان . 

  ریملک با مقدار مورد مس ماندهیدرصد مساحت باق 20 زانیبه م ر،ی: موضوع ماده واحده در صورت داشتن مورد مس1 تبصره

  چدول فوق  در فرمول ریپس از کسر متراژ مورد مس ماندهیدرصد باق 20مازاد  یبرا یشهردار یتهاتر و در صورت بستانکار

گرددیهر مترمربع محاسبه و اخذ م یبه ازا : 

  یپس از اجرا رند،یگ  یقرار م یضی و تعر  یتوسعه ا یدر بر گذرها ر،یو مورد مس رییکه بدون داشتن تغ ی: املاک2تبصره 

هر متر مربع    یازا بهی عمران شهر یطرحها یاز اجرا یدرصد مساحت ملک مشمول عوارض ارزش ناش 20 زان یطرح به م

10×k ×P  گردد یم . 

 

  یمحاسبه م 1و عوارض آن طبق تبصره  ردیگ یقرار م ریاز ملک آن ها در مس یکه قسمت یجهت کمک به مالکان املاک 

  یدر هنگام صدور مجوز احداث ساختمان چنانچه از نظر ضوابط شهرساز ریشود، در صورت عدم مطالبه غرامت مورد مس

ملک ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت هیاولباشد، جهت محاسبه و اخذ عوارض تراکم، مساحت  ر ی امکان پذ  . 

شود، نسبت  یواقع م ریملک، مورد مس ماندهیدرصد باق 20از  شیآندسته از املاک موضوع ماده واحده که ب ی: برا4 تبصره

( یکارشناس أتیو املاک )نظر ه هیابن میمانده ملک، غرامت آن برابر قانون نحوه تقو یدرصد باق 20مازاد بر  ریبه مورد مس

گردد یاقدام م .  

دارند چنان چه  ریموضوع ماده واحده که مورد مس املاکی عمران شهر یطرحها یاز اجرا  ی: عوارض ارزش ناش 5 تبصره

 30متر خواهد بود که جهت  100داشته باشد، حداکثر تا عمق  تیبر و مشرف ی ضی و تعر یاصلاح ،ینسبت به گذر توسعه ا

گردد  یعوارض اخذ م 1درصد فرمول تبصره  70آن  یمابق متر  70 یو برا 1متر عمق اول آن، معادل فرمول تبصره  . 

باشد، حداکثر به عمق   یم ریشهر که فاقد مورد مس املاکی   عمران شهر یطرحها یاز اجرا ی: عوارض ارزش ناش6 تبصره

درصد فرمول تبصره  50آن   یمتر مابق  70 یو برا 2متر عمق اول بر اساس فرمول تبصره  30متر خواهد بود که جهت  100

گرددیاخذ م 2 . 



 

 

 

 

متر گردد   12عرض آن ها تا حداکثر   یضی تعر ا ی و  یاصلاح  ، یتوسعه ا ی که در اثر طرح ها  یی : در خصوص گذرها7تبصره

  نفعانی ذ  ای چنانچه مالکان  کنیشود؛ ل ینم تیجلو املاک مشمول عوارض برحق مشرف یرو ها ادهیپ ضی تعر نیو همچن

محاسبه خواهد شد  6و  5و 2و 1طبق تباصر تیفعوارض برحق مشر  ند،ی خود را مطالبه نما ریغرامت مورد مس . 

  و یاراضیعمران شهر یطرحها یاز اجرا یعوارض ارزش ناش طرح، یقطع یاجرااز پس   استمکلف   ی: شهردار8تبصره

برابر  و  نییننموده اند، تعخود عوارض پرداخت  اقدام زمان تا آن کهرا  (یعموم)حقوق یحقوق اشخاصبه  متعلق املاک 

 پرداخت به محکوم ی شهردار یدادگستر قی طر  ازکه املاک   و یاراض ه ی: کل9. تبصرهد ی نما اقدام نآوصول  بهنسبت مقررات 

  20براساسی عمران شهر یطرحها یاز اجرا یعوارض ارزش ناش  ،باشد یم یرسم کارشناس متیقبرابر  ریمس موردغرامت 

  اخذ خواهد ( ریمس موردمقدار  غرامت شده ن یی مبلغ تع )طبقمالک  مطالبهمورد  یکارشناس متیق به یاراض ماندهیباقدرصد 

د ی گرد . 

  یداراشود که نظر گرفته در  یضلع بر از  ستیبا یم املاک تیمشرفبر حق محاسبه  یبرا  یبند  منطقه مت ی: ق 10تبصره

گردند،    یم  احداثو  ضی تعر اصلاح، توسعه، جهت چند  ای 2از که  یاملاک و باشد  یماحداث و  ضی تعراصلاح، توسعه، 

است یشتریبارزش  یدارا که بود خواهد  یمتیق آن یبند منطقه  مت یقملاک  . 

  ،یمذهب ،یورزش،یآموزش ،یفرهنگ یطرحهااملاک  یجلو ی روهاادهیپ ضی تعرو متر  16تا  یگذرها : عرض11تبصره

  ای مالکان چنانچه  کنیشود؛ ل ینمی عمران شهر یطرحها یاز اجرا یعوارض ارزش ناش  مشمولسبز  یفضاو  یبهداشت

  1  تبصره  طبقیعمران شهر یطرحها یاز اجرا یعوارض ارزش ناش ند،ی نما البهمط را  خود ریمسمورد  غرامت نفعانی ذ

شد  خواهد اخذ و  محاسبه . 

  پروانه درمندرج  گذر  عرض بهنسبت  ی ضی تعرو  اصلاحتوسعه،چنانچه  وبار  کی یبرا صرفاً  موصوف : عوارض 12 تبصره

شد خواهد شود، مشمولگرفته   صورت انکاری پا ای  . 

گردد نهی هز ریمس مورد یاراض تملک جهت صد در صد  بصورت ستی با  یموصوف م عوارض از  حاصل : درآمد 13 تبصره . 

رییعرض معبر قبل از هرگونه تغ :b 

باشد  یم30شورا که عدد  بی ضر :k  

یمنطقه بند  متیق :p 

: عرض معابر بر اساس طرح       A 



 

 

 

 

 

 بخش هفتم :

 عوارض قطع اشجار 

 
 

 



 

 

 

 

 عوارض قطع اشجار 

: توضیحات   

 

 

 

 

عوارض)متر مربع( ماخذ و نحوه محاسبه  شاخص های تدوین نحوه محاسبه   

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

04 P  * b*N  عوارض قطع اشجار  سن ناوگان،وزن،ساعات تردد  

شورای عالی استانها( ضروری  مصو   02/1389/ 15نامه )قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها مصو   (: رعایت مفاد آیین 1بند)

 گردد. باشد برای محاسبه عوارض فوق از فرمول ذیل استفاده می می

 (: ضرایب: 2بند)

 b  بن درخت که عبارتست از محیط درخت از محل رستنگاه زمین یا نقطه تماس زمین با تنه درخت می باشد در صورتیکه یک درخت چند تنه داشته :

می باشد.حدالقل بن درخت نخل که عمده  20درخت مبنای محاسبه عوارض قرار می گیرد.حداقل بن درخت جهت محاسبه باشد محیط قطورترین تنه 

   محاسبه می گردد 30درخت بومی منطقه می باشد 

K  .ضریب تصویبی شورای اسلامی شهر : 

N  باشد: : نوع درخت که بشرح جدول زیر می 

 ضریب درخت  نوع درخت  ردیف 

 0/2 درخت مثمر   1

 0/1.5 غیر مثمر  2

)قانون اصلاح قانون حفظ و   1ایین نامه اجرایی ماده  7(: در صورت تقاضای ذینفع جهت  قطع درخت پس از طرح موضوع در کمیسیون ماده  3بند)

درخت ذینفع مکلف به پرداخت مصو  شورای عالی استانها ( و رای قطعی مبنی بر قطع  1389/ 02/ 15گسترش فضای سبز در شهرها مصو  

اصله کمتر نمی باشد جایگزین در همان مکان یا مکان های دیگر شهر به   4درصد عوارض موضوع تعرفه و کاشت تعدادی درخت که حداقل از 70

 می باشد. 7صلاحدید  کمیسیون ماده  



 

 

 

 

: شتمبخش ه   

 بهای خدمات شهرداری 

 

 



 

 

 

 

خدمات آماده سازی در اجرار تبصره واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی شهرداریها بهاء     

 

 ضوابط ترتیبات وصول 

 این عنوان بهاء خدمات صرفا در صورت ارائه خدمات مستقیم به شهروندان در اجرای قانون مربوطه قابل وصول خواهد بود 

ت  بهاء خدمات آسفال -  

 

 بهای خدمات کارشناسی فنی وآموزشی 

 ضوابط ترتیبات وصول 

( و  یقانون شهردار 84و54موضوع ماده   ی ها )سازمان و شرکت ها  یتوسط شهردار میاست که به صورت مستق یو فن یخدمات تخصص

باشد  یماه م کی  یگرددمدت اعتبار هر بار کارشناس یارائه م  ی/مود یبه در خواست متقاض  

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

 یتمام شده آماده ساز متیدرصد ق100

 وآسفالت 

 

 قیمت تمام شده 

بهاء خدمات آماده سازی در اجرار تبصره واحده قانون تعیین  

 وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی شهرداریها
 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض وترتیبات وصول

 کد بودجه  شرح عوارض 

درصد قیمت تمام شده آماده سازی وآسفالت 50 آسفالت  بهاء خدمات  قیمت تمام شده     

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض وترتیبات وصول 

بودجه کد  شرح عوارض   

ریال  2800000   

ساعت -نفر  

استعلام  یکارشناس   

ریال  3500000 هر نفر  ی به ازا  یو دولت یاملاک ادار  یکارشناس   

ریال  2100000 هر نفر  یبه ازا  یکارشناس   

ریال  140000 و ذهاب کارشناس  ابیا  نهیهز   



 

 

 

 

پروانه شرکت ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر  دی از صدور و تمد  ی بهاء خدمات ناش  

 

 ضوابط ترتیبات وصول

 ناکسی های اینترنتی مشمول این عنوان می باشند

وسایط نقلیه و حمل و نقل ریلی درون شهریبهاء خدمات )کرایه (جابجایی مسافر توسط اتوبوس،مینی بوس،و سایر -  

  

 بهاءخدمات بهره برداری ار معابر و فضا های عمومی شهری دارای شرایط فنی و ایمنی و عدم ایجاد مزاحمت در تردد 

استفاده از  بهره برداران مشمول در بهاء خدمات موضوع این بند به صورت دوره ای و متناسب با زمان  :  ضوابط ترتیبات وصول

 قالب قرارداد قابل وصول می باشد

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

ریال  2800000  

 

 

 

پروانه   دیاز صدور و تمد یخدمات ناشبهاء  

 شرکت ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر 

 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 وترتیبات وصول 
عوارض شرح   کد بودجه  

140000ریال    

 

  تاکسی تلفنی به ازای هر سرویس داخل محدوده خدماتی شهر 

ریال 2800000  سرویس مدارس به ازای هر دانش آموزان ماهیانه  

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

 

ریال*مساحت*مدت زمان بهره برداری 0014  

 

مدت زمان بهره برداری –مساحت   
بهاءخدمات بهره برداری ار معابر و فضا های  

عمومی شهری دارای شرایط فنی و ایمنی و  

 عدم ایجاد مزاحمت در تردد 

 



 

 

 

 

 بهاء خدمات آرمستان ها 

 

 ضوابط ترتیبات وصول 

آرامستان   یها  نهیهز هیاز پرداخت کل ی ستیامداد وبهز تهیوجانبازان وافراد تحت پوشش کم ثارگرانیخانواده شهداو ا -

.باشند یمعاف م   

 بهاء خدمات ماشین آلات و تجهیزات 

 ضوابط ترتیبات وصول :

در مواردی که به درخواست اشخاص حقیقی و حقوقی خدمات به صورت موردی و مستقیم ارائه گردد.قابل وصول  -

 خواهد بود 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

ریال 500000  
 

 

بهاء خدمات ارایه شده  

 حمل،تغسیل،تدفین 

غسالخانه  نهی هز   

ریال6000000 هرنفر  یقبربه ازا هیته نهی هز   

ریال 15000000 هرنفر   یازا دقبربهی خر شیپ نهی هز   

ریال 50000 خارج از محدوده  لومتر یهرک یبه ازا  یحمل متوف نهی هز   

ریال 500000 ی توسط آمبولانس داخل محدوده شهر یحمل متوف نهی هز   

ریال1000000 یاموات داخل سردخانه شبانه روز ینگهدار  نهی هز   

محاسبه  شاخص های تدوین نحوه  ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

ریال 0000007   

مدت زمان،قیمت تمام شهر برای هر  

 ساعت

  لودربه ازای هرساعت

ریال 0000041  بارگیری لودر به ازای هرسرویس  

ریال 0000005  تانکرآب به ازای هرسرویس  

ریال 0000041  حمل مصالح به ازای هرسرویس ایسوزو  



 

 

 

 

 بهاء خدمات صدور مجوز حفاری.لکه گیرو ترمیم اسفالت معابر 

 ضوابط ترتیبات وصول : 

 در مواردی که به درخواست مالک برای دریافت خدمات انجام می گردد.

بهاءخدمات صدور مجوز تردد بارهای ترافیکی -  

 ضوابط ترتیبات وصول :

شهرداری می تواند از حمل بارهایی که موجب ضوابط محموله ترافیکی) محموله های خطرناک( قلمداد شده اند  این عنوان  

 ) بهاءخدمات ( را دریافت نمایند 

بهاءخدمات مهاجرین و اتباع خارجی-  

 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

درصد قیمت تمام شده آماده سازی  100

 وآسفالت 

مساحت. قیمت تمام  قیمت تمام شده

شده ،عمر اسفالت،مدت انجام 

عملیات،نوع حفاری ) طولی  

 ،عرضی،مکانیکی،ضریب اهمیت معبر

 

بهاء خدمات صدور مجوز حفاری.لکه گیرو ترمیم  

 اسفالت معابر 

 

 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

عوارض وترتیبات وصول  

 کد بودجه شرح عوارض 

زیال 0000070به ازای تردد هر بار ترافیکی  تردد بارهای ترافیکیبهاءخدمات صدور مجوز      

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول 

عوارض شرح   کد بودجه  

یالر  0000065هرنفربه ازای  هاءخدمات مهاجرین و اتباع خارجیب    

 

 



 

 

 

 

 بهاءخدمات حمل و نگهداری تجهیزات عملیات ساختمان 

 ضوابط ترتیبات وصول :

قانون شهرداریها جهت جلو گیری. از ساخت ساز غیر مجاز،مودیان متخلف مشمول پرداخت این   100در اجرای ماده 

 عنوان می گردند.

 

 

استفاده از مرکز رفاهی،تفریحی،فرهنگی،ورزشی،اجتماعی و خدماتیبهاء خدمات -  

 ضوابط ترتیبات وصول :

صورت مستقیم به اشخاص حقیقی یا حقوقی توسط شهرداری ها و یا شرکت هاو سازمان و موسسات وابسته  کلیه خدماتی که به 

 به آنها )مانند کشتارگاه ها ،پارک های آبی و نظائر آنها( ارائه می شود

 

 

 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

ال ی ر 0000041 سوزوی ا سی هر سرو  یبه ازا حمل   نهی هز     

ریال  500000به ازای هر روز  وانبار ینگهدار  نهی هز   

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

زیال  800000            استفاده از زمین چمن فوتسال به ازای  

 هر ساعت 

 



 

 

 

 

 

 

جمع آوری زباله   هزینه بهای خدمات شهری و   

 

وضیحات : ت  

وصول و   یتوسط شهردار یکار ساختمان  انیپا ایخدمات  بصورت سالانه و  هنگام صدور پروانه، اصلاح و  یبها نی: ا(1بند )

گردد نهیسبز هز یفضا ایو  ینشانآتش زیدر ارتباط با توسعه و تجه یستیصرفاً با . 

کسب سالانه توسط   دیو تمد یساختمان ت یفیک یخدمات بصورت سالانه و هنگام صدور پروانه و گواه یبها نی)ا( : ابند

وصول خواهد شد یشهردار  . 

باشندیعوارض معاف م نیو مدارس از پرداخت ا  ی، مراکز آموزش ایها و تکا هینی، مساجد، حس ی( مراکز مذهب2)بند  .  

(: واحدهای تجاری پرزباله شامل الف: اغذیه فروشی ) اعم از سوپر ماکت ها و رستورانها و فست فود و ساندویچی و بستی  3)بند

فروشی ( ب : تره بار و میوه فروشی ج : مصالح ساختمانی فروشی و مغازه یا کارگاه درب و پنجره اعم از فلزی و چوبی و  

جوشکاری ها د: مجتمع های تعمیرگاهی و مغازه های تعمیر خودرو و تعویض روغنی که مغازه نوفروشی تعمیر گاهها نیز شامل  

  .بند فوق می باشد

( :در هرمحدوده ای که شهرداری عوارض یا بهاء خدمات دریافت کند ملزم به ارایه خدمات می باشد3)بند . 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه   ماخذ و نحوه محاسبه  

 عوارض وترتیبات وصول 

 کد بودجه  شرح عوارض 

ریال4200000 انه یسال یمسکون یواحد ها     

ریال 7000000 پر زباله یو خدمات یتجار یواحدها   

ریال 5600000 کم زباله  یو خدمات یتجار یها واحد   

ریال 2800000 )سالانه( یدرمان یواحدها   

ریال4200000  بانکها  


